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ATOS DO PODER EXECUTIVO

LEI N° 1466/2023

Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins Urbanos e os
Condominios de Atalaia.

A CAMARA MUNICIPAL DE ATALAIA, ESTADO DO PARANA, Aprovou
e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte:

LEI:

TiTULO |
DOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Art.1° Os Instrumentos Normativos compdem as regras para uso, ocupacao e parcelamento do solo
urbano de Atalaia, regulamentados por esta Lei e pela Lei do Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, que sao integrantes da Lei do Plano Diretor Municipal (PDM) e que orientam sua
implementacgao, obedecida a politica de desenvolvimento municipal por ela pactuada.
Paragrafo unico. Além desta Lei, fazem parte da Lei do PDM disposta no caput:

a. Lei do Plano Diretor Municipal;
b. Lei do Perimetro Urbano;

c. Lei do Sistema Viario;

d. Lei do Cdédigo de Edificagdes e Obras;
e. Lei do Cédigo de Posturas.

Art.2° Compdem a presente Lei as seguintes normativas:

I. Regras de parcelamento do solo, que sdo as normas relacionadas a divisdo de uma gleba
em unidades juridicamente independentes;

II. Regras para os condominios, que s&o as normas relacionadas aos condominios de
unidades autbnomas e aos condominios de lotes.

TiTULO NN
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art.3° Os Instrumentos Normativos sao aplicados no Macrozoneamento Urbano, disposto no Anexo
2 da Lei do PDM de Atalaia.
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§ 1° No caso em que o limite do perimetro urbano atravessar a area de um mesmo terreno,
na parcela urbana devem ser aplicadas normativas relativas a area urbana, e na parcela
rural devem ser aplicadas normativas relativas a area rural.

§ 2° No caso de sobreposi¢gdo de macrozonas urbanas em um mesmo terreno, devem ser
aplicadas as normativas relativas a macrozonas urbana predominante.

§ 3° No caso de discrepancia entre a area do terreno titulada e a real, as normativas seréao
aplicadas sobre a area titulada, e o proprietario devera realizar a respectiva corregcao da
matricula, de acordo com a area existente constatada.

Art.4° Considerado o disposto no Artigo 3°, o Macrozoneamento Urbano de Atalaia é dividido nas
seguintes macrozonas:

I. Macrozona de Ocupacao Consolidada;
II.  Macrozona de Ocupacao Prioritaria;
Ill.  Macrozona de Ocupacao Restrita;

IV. Macrozona de Potencial Logistico;
V. Macrozona Industrial.

Art.5° A area de urbanizacao especifica da Vila Rural Jodo de Barro devera obedecer as normas de
uso, ocupacao e parcelamento do solo estipuladas pela Lei Municipal n° 688/2003 que a
instituiu, de forma a manter as caracteristicas e os objetivos de sua criagao.

CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art.6° Conforme orienta a Lei do PDM de Atalaia, se sobrepdée ao Macrozoneamento Urbano as
Zonas Especiais, pela relevancia ambiental e social que representam.

Paragrafo unico. Segundo a Lei do PDM, sdo Zonas Especiais de Atalaia:

a. Zona Especial de Preservagcao Ambiental,;
b. Zona Especial de Controle Ambiental;
c. Zona Especial de Interesse Social.

Art.7° Pela sua particularidade, os Instrumentos Normativos incidem de forma diferente nas areas
delimitadas como Zonas Especiais no territorio urbano de Atalaia.

DIARIO OFICIAL CERTIFICADO DIGITALMENTE

A Prefeitura Municipal de Atalaia da garantia da autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site
www.atalaia.pr.gov.br



ORGAO OFICIAL ELETRONICO
MUNICIPIO DE ATALAIA - PR

http://www.atalaia.pr.gov.br De acordo com a Lei Municipal N° 1234 de 2017

ATOS DO PODER EXECUTIVO

§ 1° As Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental e as Zonas Especiais de Controle
Ambiental ndo possuem regras para uso, ocupagao e parcelamento do solo, por se tratarem
de areas sensiveis ambientalmente e que ndo podem ser ocupadas.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse Social, por suas peculiaridades, terdo regras para uso,
ocupacao e parcelamento do solo préprias, definidas através de projeto especifico.

TiTUuLO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.8° As Regras de Parcelamento do Solo para fins Urbanos de Atalaia sao regidas pelo disposto
nesta Lei, pelo PDM de Atalaia e pelas demais disposi¢cdes legais federais e estaduais, em
especial pela Lei Federal n°® 6.766/79 e suas alteracdes, Lei Federal n°® 10.257/01, o Estatuto
da Cidade, como também pelo exigido nos processos de licenciamento urbanistico e
ambiental.

Art.9° Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos, toda subdivisdo de gleba em unidades
juridicamente independentes com objetivo de dar suporte a edificacao.

§ 1° O parcelamento do solo urbano podera se dar através de loteamento e
desmembramento, observados os dispositivos desta Lei, do PDM de Atalaia e das
legislacdes federais e estaduais competentes.

§ 2° Enquadra-se ainda como uma acao relacionada ao parcelamento do solo urbano, as
acdes de remembramento de matriculas de imoveis.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 10 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imével a ser
parcelado localizar-se em area urbana ou em area de urbanizacdo especifica do territério
municipal, assim delimitadas na Lei do PDM e demais Leis integrantes.

§ 1° O fracionamento de propriedades na area rural € regido pelas normas estabelecidas
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA) e legislagcdo competente.

§ 2° O fracionamento de propriedades na éarea rural para abrigar assentamentos de
caracteristicas urbanas ou com densidade de ocupacao incompativel devera ser impedido
com vistas a manutengao da integridade da paisagem rural e o desenvolvimento local
equilibrado.

DIARIO OFICIAL CERTIFICADO DIGITALMENTE

A Prefeitura Municipal de Atalaia da garantia da autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site
www.atalaia.pr.gov.br



ORGAO OFICIAL ELETRONICO
MUNICIPIO DE ATALAIA - PR

http://www.atalaia.pr.gov.br De acordo com a Lei Municipal N° 1234 de 2017

ATOS DO PODER EXECUTIVO

Art. 11 Nao sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

VI.
VILI.

VIILI.

XI.

Alagadicos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas de acordo com as orientagdes do érgao competente;
Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados de acordo com as orientagdes do 6rgao competente;
Com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes;
Onde as condigdes geoldgicas nao sao aconselhaveis a edificacao;
Totalmente localizados na Area de Preservagdo Permanente (APP) ou em éareas de
preservacao ecologica;
Localizados em area que exponha os futuros usuarios ou moradores a riscos de desastres;
Onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias suportaveis, até a sua correcdo de acordo
com as orientagcdes do érgao competente;
Localizados em faixas de dominio ou seguranca de redes de alta tenséao, ferrovias, rodovias
e dutos, conforme exigéncias dos érgaos municipais, estaduais e federais competentes;
Localizados em area que for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de
infraestrutura basica, servigos publicos ou equipamentos comunitarios;
Em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos em Lei;
Em imoveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.
Paragrafo unico. Em situacbes excepcionais, o Executivo Municipal podera limitar a
aprovacao de parcelamentos do solo como forma de evitar excessivo numero de lotes e
consequente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e custeio dos servicos,
bem como o surgimento de situagdes que caracterizem degradagdo ambiental.

Art. 12 O interessado em promover um parcelamento devera cumprir com todas as etapas relativas

ao seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias legais e dos érgaos
competentes.

Art. 13 Os projetos de parcelamento do solo, em geral:

l.
Il.
Il
V.
V.

Deverao atender as diretrizes urbanisticas a serem estabelecidas pelo Executivo Municipal,;
Deverao abranger todo o imével, de acordo com a sua titularidade;

Deverao atender aos parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo 1 desta Lei;

Deverao conter plantas e memorial descritivo;

Deverdo ser submetidos ao registro imobiliario no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias apds sua aprovacao.
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Art. 14Nos processos de parcelamento de solo sera exigida infraestrutura basica que incorpore todo
o imovel e que seja integrada as redes dos servigos publicos existentes e/ou projetados.
Paragrafo unico. A infraestrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminagdo publica,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica domiciliar e vias de circulagéo
pavimentadas.

CAPITULO II
DO LOTEAMENTO

Art. 15Considera-se Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagao das vias ou logradouros publicos existentes.

Art. 16Nos projetos de loteamento serdo obrigatoriamente destinadas areas para a estruturagao
viaria e para a implantacdo de equipamentos publicos, proporcionais ao tamanho da gleba e
a densidade de ocupacédo prevista, atendendo aos percentuais minimos estabelecidos no
Anexo 1.

§ 1° Os equipamentos publicos podem ser dos seguintes tipos:

a. Equipamentos Urbanos sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
canalizado e demais servigos necessarios a vida urbana;

b. Equipamentos Comunitarios sao os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer, segurancga e similares;

c. Espacos Livres de Uso Publico sdo areas de destinacdo variada e que, quando
vegetadas, integralizam o sistema de areas verdes do Municipio.

§ 2° O caélculo das areas de destinagao publica estabelecido no caput sera feito a partir da
fragao util da gleba, a qual € a area nao atingida por APP’s, remanescentes florestais, areas
de dominio de rodovias, areas destinadas a alargamento viario e demais areas néo-
edificaveis.

§ 3° A localizagao das areas mencionadas no caput, sera definida pelo Executivo Municipal,
por ocasiao do pedido de diretrizes urbanisticas, podendo tal localizacdo ser descontinua.
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§ 4° As areas destinadas aos equipamentos comunitarios, a serem localizadas pelo
Executivo Municipal, deverao ser exigidas conforme necessidade identificada por setor
responsavel, a partir da realizagao de levantamento dos equipamentos existentes no entorno
préximo, obedecendo ao minimo disposto no Anexo 1 desta Lei.

§ 5° No caso de loteamento para fins industriais, podera o érgdo municipal responsavel,
mediante consentimento do Grupo Técnico Permanente (GTP) e do Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Atalaia (CDMA), permitir que a area destinada aos
equipamentos comunitarios esteja localizada fora dos limites da gleba em analise.

Art. 17Na existéncia de remanescentes de vegetacdo nativa a serem preservados em atendimento a

legislacdo federal, cabera as diretrizes urbanisticas a serem emitidas pelo Executivo
Municipal, conforme disposto no Artigo 27, autorizar que estejam localizadas em area
publica.

Art. 18Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio, quando

for o caso, as areas destinadas para o sistema viario e para os equipamentos publicos,
assim como as demais areas publicas indicadas nos documentos aprovados pelo Executivo
Municipal para execuc¢ao do loteamento.

§ 1° Na hipotese de loteamento implantado e n&o registrado, o Executivo Municipal podera
requerer, por meio da apresentacédo de planta elaborada pelo proprietario ou aprovada pelo
setor municipal responsavel e de declaracdo de que o loteamento se encontra implantado, o
registro das areas destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o seu
dominio.

§ 2° As areas estabelecidas no caput ndo poderao ter sua destinacdo alterada, salvo nas
seguintes hipbteses, observado o que estabelece a legislagao federal:

a. Caducidade do ato administrativo de aprovacgao;
b. Cancelamento do registro do loteamento;
c. Alteragao parcial do loteamento registrado, desde que aprovada pelo Executivo Municipal.

Art. 19 E de responsabilidade do loteador a execucao:

Da demarcacao dos lotes e das quadras;

Das vias de circulagao de veiculos e pedestres do loteamento, inclusive sua arborizagao e
pavimentagao, preferencialmente em material semipermeavel, conforme disposto na Lei do
Sistema Viario, Lei do Cddigo de Edificagdes e Obras e Lei municipal especifica que trata
das calcadas;
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Il
V.

Das obras de drenagem;

Das obras necessarias para a iluminacdo publica em LED e abastecimento de energia
elétrica;

Das obras necessarias ao abastecimento de agua potavel.

§ 1° Nao sera considerado cascalhamento ou ensaibramento como pavimentagao
estabelecida no Inciso Il.

§ 2° Enquanto o loteamento estiver na condi¢cao de implantagao da infraestrutura, € dever e
responsabilidade do loteador a conservagao das suas vias de circulagao.

Art. 20A execucdo das obras de urbanizacdo sera objeto de garantia por parte do loteador,

I.
[l.
V.

obrigatoriamente, no ato da aprovacgéo do projeto, segundo uma das modalidades:

. Garantia hipotecaria;

Caucao em dinheiro ou em titulos da divida publica;
Fianga bancaria;
Seguro garantia.

§ 1° No pacto da prestagdo de garantia, que sera celebrado por escritura publica, devera
constar especificamente:

a. As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento;
b. O prazo para execucgao das obras e servicos de infraestrutura;
c. A identificagdo das areas dadas em garantia.

§ 2° A garantia tera valor equivalente a uma vez e meia o custo das obras, cujo orcamento
sera realizado pelo loteador e avaliado por setor competente do Executivo Municipal.

§ 3° Nao poderao ser dadas em garantia as areas de destinagéo publica e as areas nao
edificaveis constantes no projeto de loteamento.

§ 4° Os lotes dados em garantia ndo poderdo ser comercializados antes da conclusao das
obras de urbanizagao exigida por esta Lei.

Art. 21Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, o Executivo

Municipal, a requerimento do loteador e apds vistoria de seu 6rgao competente, exonerara a
garantia prestada.
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§ 1° A critério da autoridade competente, podera haver exoneragéo parcial da garantia a
medida em que forem sendo executadas as obras, desde que ndo desfigure a efetiva
garantia para o restante das obras.

§ 2° O Prefeito Municipal podera dispensar a prestagao da garantia quando se tratar de
empreendimentos implantados por érgaos publicos.

Art. 22Findo o prazo estipulado no cronograma fisico-financeiro para a realizacdo das obras e
servigos, caso as mesmas néo tenham sido executadas, o Executivo Municipal executara os
servicos, promovendo a agao competente para adjudicar ao seu patrimbnio as areas
caucionadas correspondentes.

SECAO |
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 230s loteamentos de interesse social sdo aqueles localizados nas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) delimitadas pela Lei do PDM e demais Leis integrantes.

Art. 24Para a aprovacdo dos loteamentos de interesse social, deverdo ser obedecidas as
disposi¢cdes gerais, constante no Capitulo | deste Titulo, e os procedimentos estabelecidos
na Secao Il deste Capitulo.

Art. 25Nos loteamentos de interesse social poderao ser reduzidos os percentuais de destinacdo de
areas publicas determinados no Anexo 1 desta Lei, ndo inferior a 25% (vinte e cinco por
cento), mediante solicitagdo junto ao Executivo Municipal e desde que ja exista o necessario
para atender a nova demanda em areas vizinhas.

Paragrafo unico. A instituicdo de areas publicas no loteamento de interesse social também
deve observar o disposto nos Artigos 16 e 17 desta Lei.

SECAO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 26No Anexo 3 desta Lei consta o organograma simplificado do processo de implantagdo de
loteamentos em Atalaia.

Art. 270 interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Executivo Municipal
consulta prévia quanto a sua viabilidade e as diretrizes urbanisticas, apresentando para este
fim, acompanhado de requerimento proprio, os seguintes documentos:
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VI

VII.

VIII.

IX.

. Titulo de propriedade do imovel,
.
I,
V.

Certidao negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imovel;

Certidao de 6nus reais relativos ao imovel,

Certidao negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

Sondagem e percolagao de solo, apontando o nivel do lencol freatico;

Cobpia da planilha de célculo analitico do levantamento topografico do imével, indicando o
més e 0 ano em que foi realizado;

Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando os lotes, vias de circulagao,
quadras e areas publicas;

Plantas do imével em escala que permita a perfeita visualizacdo de todos os elementos
integrantes, em 2 (duas) vias de copias impressas em papel e em 1 (uma) via digital, sem
rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel,
contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

a. Divisas do imével, perfeitamente definidas e tracadas, demonstrando as coordenadas
UTM;

b. Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas
respectivas distancias ao imoével que se pretende parcelar;

c. Localizacdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques
e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construgdes existentes;

. Pontos onde foram realizados os testes de percolagao do solo;

. Curvas de nivel, de metro a metro;

Referéncia de nivel;
. Orientacdo magnética e verdadeira do Norte.

«Q 0o Q

Outras informagdes que possam interessar, a critério do érgdo competente do Executivo
Municipal.

Paragrafo unico. Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Executivo Municipal
podera exigir a extensao do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da
gleba a ser loteada.

Art. 28 O 6rgao competente do Executivo Municipal, em conformidade com as instituicdes legais

federal, estadual e municipal existentes, expedira as diretrizes urbanisticas, as quais fixarao:
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I. Se o imbvel é passivel de ser loteado ou arruado, em todo ou em partes;
Il. As caracteristicas gerais do loteamento em relagao aos Instrumentos Normativos incidentes;
lll. As vias de circulacdo existentes ou previstas, que compdem o sistema viario urbano e
municipal, que devem ser obedecidas, conforme disposto na Lei do Sistema Viario, Lei do
Caodigo de Edificagdes e Obras e Lei municipal especifica que trata das calgadas;
IV. As areas de preservacdao ambiental, as linhas de alta tensdo e telefénicas, as faixas de
dominio de rodovias, e outras areas nao edificaveis, quando existentes;
V. Os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou estiverem
previstos;
VI. As obras de infraestrutura que deverao ser executadas pelo interessado;
VII. As areas publicas a serem doadas ao municipio.

§ 1° O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes urbanisticas pelo 6rgao competente
do Executivo Municipal € de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo de
entrega de todos os documentos exigidos.

§ 2° As diretrizes urbanisticas expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, a
contar do dia de sua expedicdo, apds o que estardo automaticamente prescritas e o
processo iniciado arquivado.

Art. 29 Expedidas as diretrizes urbanisticas, o proprietario do imodvel, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando sua analise,
anexando para esse fim os seguintes documentos:

I. Projeto de loteamento apresentado através de desenhos na escala que permita a perfeita
visualizacado de todos os elementos integrantes, em 2 (duas) vias de cépias impressas em
papel e em 1 (uma) via digital, sem rasuras ou emendas, contendo, no minimo, as
seguintes informacoes:

a. Divisas do imoével, perfeitamente definidas e tracadas;

b. Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local,

c. Vias de circulagao, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensodes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, em escala que permita a
perfeita visualizagcao de todos seus componentes;

e. Localizagcao dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagbes especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas
de transmissao de energia elétrica, dutos e construgdes existentes;
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Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1 (um) metro;

. Orientacdo magnética e verdadeira do Norte;
. Més e ano do levantamento topogréfico;

Referéncia de nivel;
Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

. Planta de situacao anterior e posterior ao loteamento que pretende efetuar, contendo as

identificacbes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do projeto;
Indicacao das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato do registro do
loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais.

II. Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo, as
seguintes informacgoes:

a.
b.
C.

Area total do imével a ser loteado;
Area total dos lotes e quadras;
Area total das areas publicas;

d. Area total do arruamento.

lll. Projetos complementares apresentados em 2 (duas) vias de copias impressas em papel e
em 1 (uma) via digital, sem rasuras ou emendas, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

a.

©caoo

Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicagcéo do local de langamento
e projeto das obras de sustentacéo e prevencgéo dos efeitos deletérios;

. Projeto de abastecimento de agua potavel;

Projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagao publica das vias;

Projeto de pavimentagao e arborizagéo de vias e logradouros publicos;

Carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida
pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel.

IV.  Memorial descritivo em 2 (duas) vias de copias impressas em papel e em 1 (uma) via digital,
sem rasuras ou emendas, contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:
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a. Descricao do loteamento contendo suas caracteristicas;

b. Condi¢gdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificagdes;

c. Descricao dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes e/ou que seréo
implantados na gleba e adjacéncias;

d. Memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e das areas publicas
propostas, indicando a area total, as confrontagdes e os limites descritos em relagcao ao
Norte verdadeiro, demonstrando as coordenadas UTM.

V. Licenca prévia ou protocolo de instalagéo do Instituto Agua e Terra (IAT);
VI. Modelo de contrato de compra e venda a ser utilizado, de acordo com a Lei Federal e
demais clausulas, que especifiquem:

a. O compromisso do proprietario do imoével quanto a execucado do projeto de loteamento,
bem como o cronograma de obras contendo os prazos previstos, obedecendo a duragéo
maxima de 2 (dois) anos a contar de seu registro;

b. A condicido de que os lotes s6 poderdo receber construcdes depois de executadas as
obras dos equipamentos publicos, dentro das exigéncias técnicas do 6rgdo municipal
competente, e mediante declaracido de aceite.

c. A possibilidade de suspensao, pelo adquirente, do pagamento das prestacbées uma vez
que ndo executadas as obras previstas no projeto de loteamento;

d. O uso e ocupacdo do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei do Uso e
Ocupacéao do Solo Urbano, integrante do PDM de Atalaia.

Paragrafo unico. Todos os documentos apresentados devem obedecer as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e demais 6rgaos competentes, e estarem
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar atestado de
regularidade junto ao conselho profissional competente.

Art. 30 Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, o Executivo Municipal procedera o exame de todos os elementos
apresentados:

§ 1° O Executivo Municipal, dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se em relagao ao
projeto apresentado.

§ 2° O Executivo Municipal podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias para o
proprietario e o responsavel técnico do loteamento, que terdo o prazo maximo de 90
(noventa) dias a partir da data da notificagdo para apresentar as corre¢des, caso contrario o
processo sera arquivado.
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§ 3° O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apés cumprida pelo interessado
todas as exigéncias do Executivo Municipal, no caso do disposto no paragrafo anterior, sera
de 15 (quinze) dias.

§ 4° A aprovacgao de projeto de loteamento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por
parte do Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area parcelada.

Art. 31 Uma vez considerado em acordo com as normas dos 6rgdos competentes, o Executivo
Municipal publicara em jornais com circulagao local e regional as condicbes em que o loteamento
pretende ser efetuado.

Art. 32 Decorridos 15 (quinze) dias da publicacao a que se refere o Artigo anterior, o proprietario sera
notificado a apresentar:

I. 3 (trés) vias de codpias impressas em papel e em 1 (uma) via digital dos documentos que
compdem o processo de loteamento;
II. A anotagcdo ou registro de responsabilidade técnica junto ao conselho profissional
competente dos profissionais responsaveis pelo projeto;
lll. A licenca de instalacdo do Instituto Agua e Terra (IAT).

Art. 33No ato de recebimento dos documentos dispostos no Artigo anterior, o interessado assinara
um termo de compromisso, no qual se obrigara a:

I. Transferir, mediante escritura publica de doacgao, sem qualquer 6nus para o Municipio, a
propriedade das areas publicas e do conjunto de obras urbanisticas realizadas;

Il. Facilitar a fiscalizagdo permanente do Executivo Municipal durante a execug¢do das obras e
Servigos;

lll. Executar as obras de infraestrutura basica, conforme cronograma observando, o prazo
maximo disposto no Inciso IV do Artigo 13 desta Lei;

IV. Nado efetuar vendas de lotes antes da apresentagdo dos projetos definitivos da
infraestrutura;

V. Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei;

VI. Preservar as areas verdes existentes, sob pena responsabilizagado civil, administrativa e
criminal.

Art. 34 Assinado o termo de compromisso sera aprovado o loteamento através da publicacdo do
decreto de aprovacéao e a expedicio do respectivo alvara.
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§ 1° No decreto de aprovagao devera constar:

a. As condi¢des em que o loteamento foi autorizado;

b. As obras a serem realizadas;

c. O cronograma para execugao;

d. As areas transferidas ao dominio publico;

e. O responsavel técnico do Executivo Municipal designado para a fiscalizagao dos servigos
e obras.

§ 2° O responsavel técnico pela fiscalizacdo emitira, mensalmente, um relatério de
acompanhamento indicando, no minimo, sua evolugao gradual, a observancia dos projetos
técnicos, as modificagdes introduzidas nos projetos e a observancia das normas de
seguranga.

Art. 35As obras e os servigos de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, deverdao ser
executados de acordo com seu cronograma fisico, aprovado pelo Executivo Municipal.
Paragrafo unico. Mediante prévia justificativa do empreendedor, o Executivo Municipal
podera autorizar modificagcbes no cronograma aprovado de execuc¢ao dos servicos e obras
de infraestrutura.

Art. 36Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo
entre o proprietario e os adquirentes de lotes antigos e da aprovagdo do Executivo
Municipal, devendo ser averbados, no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto
original.

§ 1° Em se tratando de simples alteragcdes de perfis, o interessado apresentara novas
plantas de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagdo no alvara
expedido pelo Executivo Municipal.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do projeto, 0 mesmo sera examinado no todo ou
na parte alterada observando as disposi¢cdes desta Lei, expedindo-se entdo o novo alvara e
publicando-se novo decreto.

Art. 37Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execucado e
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Executivo Municipal a
vistoria final do loteamento.

Art. 38Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela fiscalizacao, e
atestado de pleno funcionamento das redes e servicos fornecidos pelos 6érgéos
concessionarios de servicos e 0rgaos publicos responsaveis, o Executivo Municipal
publicara o decreto de recebimento do loteamento.
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CAPITULO 1l
DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art. 39Desmembramento € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, ou seja, sem implicar na abertura de novas vias
ou logradouros publicos, ou no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou
logradouros publicos ja existentes.

Art. 40Remembramento € a unido de um ou mais lotes e/ou partes de lotes contiguos.

Art. 41Aplicam-se ao desmembramento e remembramento todas as disposigdes gerais referentes ao
parcelamento do solo dispostos no Capitulos | deste Titulo.

Art. 420 Executivo Municipal podera exigir em processos de desmembramento, areas para a
implantacdo de equipamentos publicos, nos termos do Artigo 16, proporcional a fragao util
da gleba, mediante justificativa fundamentada e analise do existente no entorno, conforme
estabelecido no Anexo 2.

Art. 430s desmembramentos deverdo obedecer aos parametros urbanisticos dispostos no Anexo 2.

I. Em casos anteriores a dezembro de 2.008 o desdobro podera ser aprovado quando
observar, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a)- as partes resultantes da subdivisdo do imoével constituirem-se em construgdes
independentes, umas das outras, observando-se os requisitos do Codigo de Obras;

b)- cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro
imobiliario;

c)- possuir cada lote no minimo 125 metros quadrados de area, sendo 7,50 metros de
testada para o lote frontal e 2,50 metros de largura de corredor de acesso para o lote
do fundo.

Paragrafo unico. Mediante andlise e aprovagéo do 6rgdo municipal responsavel, em lotes
registrados até a data de instituicdo desta Lei, serdo permitidos desmembramentos com
testada minima de 7,5m (sete metros e cinquenta centimetros) em imdveis com testada
maxima de 20m (vinte metros).

SECAO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 44No Anexo 4 desta Lei consta o organograma simplificado do processo de aprovagao de
desmembramentos e remembramentos de Atalaia.

Art. 450 interessado em elaborar projeto de desmembramento ou remembramento devera solicitar
ao Executivo Municipal sua analise, apresentando para este fim, acompanhado de
requerimento proprio, os seguintes documentos:
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I. Titulo de propriedade do imovel;

II. Certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imével;

lll. Certidao de 6nus reais relativos ao imével;

IV. Certidao negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V. Plantas do imével em escala que permita a perfeita visualizacdo de todos os elementos
integrantes, em 2 (duas) vias de coépias impressas em papel e em 1 (uma) via digital, sem
rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel,
contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a. Divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas;

b. Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com suas respectivas distancias ao imovel

que se pretende parcelar;

c. Localizac&o dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques
e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construcdes existentes;

. Curvas de nivel, de metro a metro;

. Més e ano do levantamento topografico;

Referéncia de nivel;

. Planta de situacdo anterior e posterior ao desmembramento ou remembramento que
pretende efetuar, contendo as identificacées dos lotes, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagées necessarias
para analise do projeto;

h. Orientagdo magnética e verdadeira do Norte.

« ™0 Q

VI. Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo, as
seguintes informacoes:

a. Area total do imodvel a ser loteado;
b. Area total dos lotes.

VIl. Memorial descritivo em 2 (duas) vias de copias impressas em papel e em 1 (uma) via digital,
sem rasuras ou emendas, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a. Descricao do parcelamento contendo suas caracteristicas;

b. Condicbes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes;

c. Memorial descritivo de cada lote, indicando a area total, as confrontagcdes e os limites
descritos em relacéo ao Norte verdadeiro.
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VIIl. A anotagdo ou registro de responsabilidade técnica junto ao conselho profissional
competente dos profissionais responsaveis pelo projeto;
IX. Outras informag¢des que possam interessar, a critério do érgado competente do Executivo
Municipal.

§ 1° Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Executivo Municipal podera exigir a
extensao do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser
loteada.

§ 2° Todos os documentos apresentados devem obedecer as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e demais 6rgdos competentes, e estarem
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar atestado
de regularidade junto ao conselho profissional competente.

Art. 46 Aplicam-se ao desmembramento e remembramento, no que couberem, as mesmas
disposicdes e exigéncias constantes no Artigo 30 desta Lei.

Paragrafo unico. Os prazos dispostos nos Paragrafos primeiro e segundo do Artigo 30, sédo
reduzidos para 30 (trinta) dias no caso de processos para desmembramento e
remembramento.

TITULO IV
DO CONDOMINIO

Art. 47 Denomina-se Condominio as edificagées, conjuntos de edificagbes ou de terrenos
organizados sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou
nao-residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em parte, e constituindo, cada unidade,
propriedade autbnoma.

Paragrafo unico. Cada propriedade autbnoma sera assinalada por designagao especial,
numeérica ou alfabética, para efeitos de identificagdo e discriminagao.

Art. 48Nos termos da legislacdo federal vigente, estdo previstas para Atalaia as seguintes
modalidades de condominios:

I. Condominios Edilicos de Unidade Autbnoma;
II. Condominio de Lotes.

§ 1° Denomina-se Condominio Edilicio de Unidades Autdnomas o conjunto de edificacdes
construidas sob a forma de unidades destinadas a fins residenciais ou nao residenciais,
constituindo-se, cada unidade, uma propriedade autbnoma.
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§ 2° Denomina-se Condominio de Lotes a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo
cada uma, propriedade autbnoma vinculada a uma fragéo ideal das areas de uso comum.

Art. 49E proibida em Atalaia a implantacéo de condominios de lotes na area rural e nas Macrozonas
Urbanas de Ocupacgao Consolidada e de Potencial Logistico.

Art. 50A cada unidade autbnoma cabera, como parte inseparavel, um percentual das areas de uso
comum acrescido a area privativa - denominada fracado ideal - que sera identificada em
forma decimal ou ordinaria no instrumento de instituicdo do condominio.

Art. 51As areas comuns do condominio deverao ter propor¢ao minima de 25% (vinte e cinco por
cento) da area total da gleba.

§ 1° Excetua-se da area total da gleba disposta no caput:

a. As Areas de Preservacdo Permanente (APP) ou areas que contam com bens do ambiente
natural a serem preservados, mantidos, bem como recuperados;
b. As areas nao edificaveis.

§ 2° Sao consideradas areas comuns, as areas de lazer, de circulagcdo e de estacionamento
internas ao condominio.

§ 3° Devera ser reservado no minimo 1/3 (um tergo) das areas comuns para area de
recreacao, sendo sua extensao disposta no ato de instituicdo do condominio.

§ 4° Cabe aos condbminos a manutengcdo das areas comuns e da infraestrutura
complementar interna dos condominios.

Art. 52Nos condominios devera ser respeitado o estabelecido por esta Lei, bem como pelas demais
Leis integrantes do PDM.

§ 1° As edificagbes deverdo atender ao disposto pela Lei do Uso e Ocupagao do Solo
Urbano, conforme a Macrozona Urbana em que estdo situadas, e a Lei do Codigo de
Edificagcbes e Obras.

§ 2° Todo condominio devera ser circundado por cerca ou outro elemento vasado ou
translucido, com altura maxima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 53As dimensbGes maximas da area e testada da gleba do condominio deverdo atender aos
padroes do quarteirdo estruturador definidos no Anexo 1 desta Lei, conforme a Macrozona
Urbana em que sera implantado.

DIARIO OFICIAL CERTIFICADO DIGITALMENTE

A Prefeitura Municipal de Atalaia da garantia da autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site
www.atalaia.pr.gov.br



fenjy¥ ORGAO OFICIAL ELETRONICO
Nopv. MUNICIPIO DE ATALAIA - PR

http://www.atalaia.pr.gov.br De acordo com a Lei Municipal N° 1234 de 2017

ATOS DO PODER EXECUTIVO

§ 1° E vedado o desmembramento futuro do condominio, mesmo que seja parte dele.

§ 2° Em situagdes excepcionais, a critério do érgdao municipal responsavel, admitir-se-a
condominios que nao atendam aos padrdées do quarteirdo estruturador, desde que a
permeabilidade urbana atual e futura ndo seja prejudicada e mediante apresentagdao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) por parte do empreendedor, conforme
procedimentos dispostos na Lei do PDM.

Art. 54Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso as unidades nos condominios
terdo faixa de rolamento com a largura minima de 6 (seis) metros, garantido o livre acesso
dos veiculos de seguranga, como caminhao de bombeiros e ambulancia.

§ 1° A construgao de calgadas devera obedecer as dimensdes minimas dispostas pela Lei
do Sistema Viario e o disposto pela Lei municipal das calgadas e o Cédigo de Edificacbes e
Obras.

§ 2° E vedado o fechamento de via publica existente anteriormente & implantacdo do
condominio.

§ 3° Entre 2 (dois) ou mais condominios, o Executivo Municipal podera exigir a abertura de
uma via publica de circulacao tendo em vista as necessidades do sistema viario municipal.

Art. 550 interessado em promover um condominio devera cumprir com todas as etapas relativas ao
seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias legais e dos 6rgaos
competentes.

Paragrafo unico. Cabe ao Executivo Municipal emitir regulamentagdo prépria definindo
procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o cumprimento de cada etapa de
viabilizagdo de um condominio.

TiTULOV
DAS PENALIDADES

Art. 56 Fica sujeito a cassagao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicagédo de multa,
todo aquele que:

I. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo ou condominio sem
autorizacao do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou
ainda das normas federais e estaduais pertinentes;
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[I. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo ou condominio sem
observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

[ll. Registrar parcelamento do solo ou condominio ndo aprovado pelos 6rgaos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessao de direito
ou efetuar registro de contrato de venda de lotes oriundos de parcelamento do solo ou
edificagdes ou terrenos em condominio.

§ 1° A multa a que se refere este Artigo sera arbitrada pelo érgdo competente do Executivo
Municipal, de acordo com a gravidade da infragao.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel técnico e o proprietario das demais
cominagdes legais, nem sana a infragcéo, ficando o infrator na obrigacéo de legislar as obras
de acordo com as disposi¢des vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsavel técnico e ao
proprietario, multa no valor do dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenca para o
exercicio de suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art. 57Sa0 passiveis de punicdo a bem do servigo publico, conforme legislagdo especifica em vigor,
os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes,
declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

i TiTULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 58 O Executivo Municipal podera emitir, por decreto, regulamentagcdo propria definindo
procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o cumprimento de cada etapa de
viabilizagdo de um parcelamento de solo e condominio.

Art. 59 As alteracbes e as resolugcbes dos casos omissos da presente Lei serdo efetuadas pelo
Executivo Municipal, conforme prévio parecer técnico do CDMA.

Art. 60 Esta Lei entra em vigor nesta data, revogando-se integralmente a Lei Municipal n® 1450/2023
e suas disposicoes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Atalaia, em 04 de julho de 2023.

CARLOS EDUARDO ARMELIN MARIANI
Prefeito Municipal
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