ATALAIA

PREFEITURA DA CIDADE

LEI N° 1446/2023
Institui o Plano Diretor Municipal de Atalaia.

A CAMARA MUNICIPAL DE ATALAIA, ESTADO DO PARANA, Aprovou

e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte:

LEI:

TITULO |

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art.1° O Plano Diretor Municipal (PDM) é a principal ferramenta da Politica de Desenvolvimento

Territorial de Atalaia.

Paragrafo Unico: Esta Lei que o institui atende, em especial, ao disposto pela Lei Federal n°
10.257/01, o Estatuto da Cidade, pela Constituicdo do Estado do Parana e pela Lei Organica
do Municipio.

CAPITULO |

DA FUNCAO SOCIAL

Art.2° A Politica de Desenvolvimento Territorial de Atalaia deve ordenar o pleno desenvolvimento

das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana.

Paragrafo unico: O Executivo Municipal utilizar4 dos instrumentos previstos nesta Lei e
demais regulamentacdes para assegurar o cumprimento da funcédo social da cidade e da
propriedade urbana.

Art.3° A funcéo social da cidade é definida como o pleno exercicio, por todos, do direito a moradia

adequada, ao saneamento, ao meio ecologicamente equilibrado, ao transporte publico, a
mobilidade, a acessibilidade, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a saude, a educacao, a
cultura, a protecdo social, & seguranca, ao lazer, a informacdo e aos demais direitos
assegurados pela legislacdo vigente, de forma a promover o0 uso socialmente justo,
sustentavel e integrado do territério urbano e rural.

Paragrafo Unico: Para alcancar o disposto no caput é necessério, fundamentalmente,
garantir o cumprimento da funcao social da propriedade urbana.
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Art.4° As funcgdes sociais da propriedade urbana localizada em Atalaia, sdo cumpridas quando esta
atende as exigéncias fundamentais de ordenacéo expressas no PDM e nas demais Leis que
0 compdem, e aos seguintes requisitos, simultaneamente:

Uso autorizado por este PDM e demais Leis pertinentes, adequado a situagéo local,
considerando os condicionantes ambientais e as caracteristicas da vizinhanca;
Ocupacao de acordo com as normas definidas neste PDM e demais Leis pertinentes,
observados os valores ambientais e culturais, a paisagem e 0 aproveitamento
adequado da infraestrutura existente;

Uso e ocupacdo que contribuam para o desenvolvimento local equilibrado, evitando
processos especulativos;

Respeito as restricdes de uso e ocupacao determinadas neste PDM e nas demais Leis
pertinentes, de forma a evitar a exposicdo da populacdo a riscos de desastres e
prejuizos ambientais irreversiveis.

CAPITULO Il

DOS CAMPOS DE ATUACAO, DIRETRIZES E OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL

Art.5° A Politica de Desenvolvimento Territorial de Atalaia conta com o0s seguintes campos de
atuacao, os quais sdo temas prioritarios que orientam sua implementacao:

l.
I
II.
V.

Protecao e recuperacao ambiental;
Desenvolvimento econdmico e social;
Desenvolvimento fisico-territorial;
Desenvolvimento institucional.

§ 1° Os campos de atuacdo possuem diretrizes especificas, que deverdo ser implementadas
de forma integrada pelo Poder Publico Municipal e sociedade civil.

§ 2° Os campos de atuacdo da Politica de Desenvolvimento Territorial de Atalaia estédo
correlacionados com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) estabelecidos
pelas NagBes Unidas, visando contribuir com o alcance do pactuado pelo Brasil através da
Agenda 2030, respeitadas as competéncias das esferas federal e estadual pertinentes.
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SECAO |
DA PROTECAO E RECUPERACAO AMBIENTAL

Art.6° O campo de atuacdo da protecdo e recuperacdo ambiental inclui as diretrizes necessarias
para a manutencdo da qualidade ambiental, contendo e revertendo processos de
degradacgéo.

Art.7° As diretrizes para a protecao e recuperacao ambiental de Atalaia sao:

I. Preservar o patrimdnio ambiental existente;

Il. Recuperar 0s recursos naturais degradados;
[ll.  Controlar o impacto de atividades com potencial poluidor;
IV. Complementar a infraestrutura de saneamento basico;

V. Priorizar formas de deslocamento sustentaveis.

Art.8° Os ODS e suas respectivas metas relacionadas especialmente a protecdo e recuperacao
ambiental de Atalaia séo:

I. Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentavel da dgua e saneamento para todas e
todos (ODS 6):

a. Alcancar o acesso universal e equitativo a 4gua potavel e segura para todos;

b. Alcancar o acesso a saneamento e higiene adequados e equitativos para todos, com
especial atencao para aqueles em situacao de vulnerabilidade;

c. Melhorar a qualidade da agua, reduzindo a poluicdo, eliminando despejo e
minimizando a liberacéo de produtos quimicos e materiais perigosos.

Il. Assegurar 0 acesso confiavel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para
todas e todos (ODS 7):

a. Aumentar substancialmente a participagdo de energias renovaveis na matriz
energética.

lll.  Assegurar padrdes de producédo e de consumo sustentaveis (ODS 12):

a. Alcancar a gestao sustentavel e o uso eficiente dos recursos naturais;

b. Alcancar o manejo ambientalmente saudavel dos produtos quimicos e todos os
residuos, ao longo de todo o ciclo de vida destes, e reduzir significativamente a
liberacéo destes para o ar, 4gua e solo;

c. Reduzir substancialmente a geracdo de residuos por meio da prevencédo, reducdao,
reciclagem e reuso;
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d. Incentivar as empresas a adotar praticas sustentaveis e a integrar informacdes de
sustentabilidade em seu ciclo de relatdrios.

IV. Proteger, recuperar e promover 0 uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentvel as florestas, combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacao
da terra e deter a perda de biodiversidade (ODS 15):

a. Assegurar a conservacao, recuperacao e uso sustentavel de ecossistemas terrestres
e de &gua doce interiores e seus Servicos;

b. Promover a implementacdo da gestédo sustentavel de todos os tipos de florestas, deter
o desmatamento, restaurar florestas degradadas e aumentar substancialmente o
florestamento e o reflorestamento;

c. Integrar os valores dos ecossistemas e da biodiversidade ao planejamento local, nos
processos de desenvolvimento, nas estratégias de reducdo da pobreza e nos
sistemas de contas.

SECAO II
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art.9° O campo de atuacdo que se refere ao desenvolvimento econdmico e social de Atalaia,
objetiva promover a diversificagdo da economia, de forma a oferecer novas alternativas para
a populacdo e diminuir a dependéncia de Atalaia perante outros municipios, firmando sua
posicao regional.

Art.10°As diretrizes para o desenvolvimento econdmico e social de Atalaia so:

|. Fortalecer a producao primaria, principalmente dos pequenos produtores;
II. Promover o turismo local, que relacione o lazer com a preservacdo ambiental e da
memdaria do municipio;
lll. Ofertar espacos atrativos a implantacdo e desenvolvimento de empreendimentos;
IV. Promover o desenvolvimento do empreendedorismo local;
V. Promover ainclusdo e o acesso universal da populacdo aos beneficios urbanos;
VI. Reduzir processos de exclusdo socioterritorial através do controle da valorizagdo
imobiliaria e/ou outros meios.

Art.11°0Os ODS e suas respectivas metas relacionadas especialmente ao desenvolvimento
econdmico e social de Atalaia séo:
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Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares (ODS 1):

a.

Garantir que todos os homens e mulheres, particularmente os pobres e vulneraveis,
tenham direitos iguais aos recursos econdmicos, bem como o acesso a servigos
basicos e propriedade;

. Construir a resiliéncia dos pobres e daqueles em situacdo de vulnerabilidade, e

reduzir a exposicao e vulnerabilidade destes a eventos extremos relacionados com o
clima e outros choques e desastres econémicos, sociais e ambientais.

Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel (ODS 2):

a.

Aumentar a produtividade agricola e a renda dos pequenos produtores de alimentos,
particularmente das mulheres e agricultores familiares, inclusive por meio de acesso
seguro e igual a terra, outros recursos produtivos e insumos, conhecimento, servicos
financeiros, mercados e oportunidades de agregacao de valor e de emprego nao
agricola;

. Garantir sistemas sustentaveis de producdo de alimentos e implementar praticas

agricolas resilientes, que aumentem a produtividade e a producdo, que ajudem a
manter os ecossistemas, que fortalecam a capacidade de adaptacdo as mudancas
climaticas e que melhorem progressivamente a qualidade da terra e do solo.

Assegurar a educacéao inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades
de aprendizagem ao longo da vida para todas e todos (ODS 4):

a.

Aumentar substancialmente o nimero de jovens e adultos que tenham habilidades
relevantes, inclusive competéncias técnicas e profissionais, para emprego, trabalho
decente e empreendedorismo;

. Eliminar as disparidades de género na educacao e garantir a igualdade de acesso a

todos os niveis de educacao e formacao profissional para os mais vulneraveis;
Construir e melhorar instalacdes fisicas para educacédo, apropriadas para criangas e
sensiveis as deficiéncias e ao género, e que proporcionem ambientes de
aprendizagem seguros e nao violentos, inclusivos e eficazes para todos.

Promover o crescimento econémico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno
e produtivo e trabalho decente para todas e todos (ODS 8):

a.

b.

Atingir niveis mais elevados de produtividade das economias por meio da
diversificacdo, modernizacéo tecnoldgica e inovagao;

Promover politicas orientadas para o desenvolvimento que apoiem as atividades
produtivas, geragao de emprego decente, empreendedorismo, criatividade e inovacao,
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VI.

e incentivar a formalizacdo e o crescimento das micro, pequenas e médias empresas,
inclusive por meio do acesso a servicos financeiros;

Melhorar progressivamente a eficiéncia dos recursos globais no consumo e na
producdo, e empenhar-se para dissociar o crescimento econémico da degradacéo
ambiental;

Elaborar e implementar politicas para promover o turismo sustentavel, que gera
empregos e promove a cultura e os produtos locais.

Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovacédo (ODS 9):

a.

b.

Promover a industrializacédo inclusiva e sustentavel e aumentar significativamente a
participacdo da industria no setor de emprego e no PIB;

Modernizar a infraestrutura e reabilitar as indastrias para torna-las sustentaveis, com
eficiéncia aumentada no uso de recursos e maior adocéo de tecnologias e processos
industriais limpos e ambientalmente corretos.

Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles (ODS 10):

a.

Empoderar e promover a inclusdo social, econémica e politica de todos,
independentemente da idade, género, deficiéncia, raca, etnia, origem, religido,
condicdo econémica ou outra;

. Garantir a igualdade de oportunidades e reduzir as desigualdades de resultados,
inclusive por meio da eliminacdo de leis, politicas e praticas discriminatérias e da
promocao de legislacao, politicas e ac6es adequadas a este respeito;

Adotar politicas, especialmente fiscal, salarial e de protecdo social, e alcancar
progressivamente uma maior igualdade.

SECAO Il

DO DESENVOLVIMENTO FiSICO-TERRITORIAL

Art.12°0 campo de atuacdo que se refere ao desenvolvimento fisico-territorial de Atalaia, objetiva
orientar para uma ocupacdo urbana sustentavel que priorize a qualidade da vida da
populacdo, garantindo acesso igualitario aos beneficios urbanos.

Art.13°As diretrizes para o desenvolvimento fisico-territorial de Atalaia sao:

l.
I.
II.
V.

Garantir o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana;
Orientar para uma ocupacao e expansao urbana eficiente do territorio;
Otimizar os deslocamentos da populacéo;

Estruturar o sistema viario conforme seu uso e potencialidade;
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V.
VI.
VII.

Inibir conflitos de atividades;
Promover a regularizacdo fundiaria das situacdes irregulares consolidadas;
Conter novas irregularidades urbanas.

Art.14°0Os ODS e suas respectivas metas relacionadas especialmente ao desenvolvimento fisico-
territorial de Atalaia sao:

Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as
idades (ODS 3):

a.
b.

Reduzir pela metade as mortes e os ferimentos globais por acidentes em estradas;
Reduzir substancialmente o numero de mortes e doencas por produtos quimicos
perigosos, contaminacao e polui¢cdo do ar e agua do solo.

Tornar as cidades e o0s assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis (ODS 11):

a.

b.

d.
e.

Garantir o acesso de todos a habitacdo segura, adequada e a preco acessivel, e aos
servicos basicos;

Proporcionar 0 acesso a sistemas de transporte seguros, acessiveis, sustentaveis e a
preco acessivel para todos, melhorando a seguranca rodoviaria por meio da expansao
dos transportes publicos, com especial atencdo para as necessidades das pessoas
em situacao de vulnerabilidade, mulheres, criancas, pessoas com deficiéncia e idosos;
Aumentar a urbanizacdo inclusiva e sustentavel, e as capacidades para o
planejamento e gestdo de assentamentos humanos participativos, integrados e
sustentaveis;

Fortalecer esforgos para proteger e salvaguardar o patrimonio cultural e natural;
Reduzir o impacto ambiental negativo per capita das cidades, inclusive prestando
especial atencdo a qualidade do ar, gestdo de residuos municipais e outros;

f. Proporcionar o acesso universal a espacos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e

verdes, particularmente para as mulheres e criancas, pessoas idosas e pessoas com
deficiéncia.

Tomar medidas urgentes para combater a mudancga climética e seus impactos (ODS 13):

a.

Integrar medidas da mudanca do clima nas politicas, estratégias e planejamentos.
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SECAO IV

DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art.15°0 campo de atuacdo que se refere ao desenvolvimento institucional de Atalaia, objetiva
fortalecer a gestdo democrética, adequando a legislagdo conforme realidade municipal e
capacidade institucional, e estruturando equipes municipais multidisciplinares e multisetoriais
gue atuem em conjunto a instancias participativas.

b

Paradgrafo unico: Este campo de atuacdo relacionado a gestdo municipal representa o
elemento de articulacdo entre os demais temas prioritarios estabelecidos nas Secdes |, Il e lll
do Capitulo Il deste Titulo, permitindo o devido funcionamento da estratégia delineada por
este PDM.

Art.16°As diretrizes para o desenvolvimento institucional de Atalaia sao:

[I.
V.
V.
VI.

Art.17°Os

Integrar o processo de gestdo e planejamento municipal,

Capacitar técnicos e sociedade para implementacdo da politica de ordenamento
territorial,

Incluir a participacéo da sociedade na gestéo e planejamento urbano;

Promover a transparéncia da instituicdo municipal;

Fortalecer a rede de apoio intermunicipal;

Aumentar a capacidade de investimento da administracdo municipal.

ODS e suas respectivas metas relacionadas especialmente ao desenvolvimento

institucional de Atalaia sdo:

Alcancar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas (ODS 5):

a. Garantir a participacdo plena e efetiva das mulheres e a igualdade de oportunidades
para a lideranca em todos os niveis de tomada de deciséo na vida politica, econdmica
e publica;

b. Adotar e fortalecer politicas soélidas e legislacdo aplicavel para a promocdo da
igualdade de género e o empoderamento de todas as mulheres e meninas em todos
0S niveis.

Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar 0 acesso a justica para todos e construir instituicées eficazes, responsaveis
e inclusivas em todos os niveis (ODS 16):
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a. Desenvolver instituicoes eficazes, responsaveis e transparentes em todos 0s niveis;
b. Garantir a tomada de decisao responsiva, inclusiva, participativa e representativa em
todos os niveis.

lll. Fortalecer os meios de implementacdo e revitalizar a parceria global para o
desenvolvimento sustentavel (ODS 17):

a. Aumentar a coeréncia das politicas para o desenvolvimento sustentavel,

b. Incentivar e promover parcerias publicas, publico-privadas e com a sociedade civil
eficazes, a partir da experiéncia das estratégias de mobilizagdo de recursos dessas
parcerias.

CAPITULO Il
DA FINALIDADE, ABRANGENCIA E IMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art.18°0 PDM é o instrumento que orienta o processo de desenvolvimento territorial de Atalaia,
devendo ser observado na atuacdo do Poder Publico e da sociedade civil em defesa da
politica por ele instituida.

Art.19°0 PDM aplica-se a toda extensdo territorial de Atalaia, conforme especificidades das areas
urbana e rural.

Paragrafo Unico: O Executivo Municipal, de forma complementar e subsidiaria ao Poder
Publico Estadual e Federal, nos limites de sua competéncia e atendida a legislacdo aplicavel,
€ responsavel pela fiscalizagéo referente ao uso das propriedades rurais.

Art.20°0 PDM ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano
Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias, o Orcamento Anual e 0s planos, programas e
projetos setoriais incorporarem as determinacdes nele contidas.

Art.21°Integram o PDM de Atalaia as seguintes Leis:

I. Leido Plano Diretor Municipal,
[I. Leido Perimetro Urbano;
[ll. Lei do Sistema Viario;
IV. Leido Uso e Ocupacao do Solo Urbano;
V. Leido Parcelamento do Solo para fins Urbanos e dos Condominios;
VI. Leido Cddigo de Edificacbes e Obras;
VII. Leido Cdadigo de Posturas.
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Paragrafo Unico: E parte integrante do PDM de Atalaia os produtos elaborados durante o
processo de elaboracédo das Leis dispostas no caput, que sao:

a. Andlise temética integrada, que consta no Anexo 5 desta Lei;
b. Diretrizes e propostas para uma cidade sustentavel, que consta no Anexo 6 desta Lei.

Art.22°Qutras Leis poderao vir a integrar o PDM de Atalaia, desde que, cumulativamente:

I. Tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento territorial;
[I. Mencionem expressamente em seu texto a condi¢cédo de integrantes do conjunto de Leis
componentes do PDM,;
[ll. Definam as ligagOes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos com o PDM e
as outras Leis ja componentes, remetendo, quando for o caso, aos Artigos destas Leis.

Art.23°0 PDM de Atalaia sera implementado através dos seguintes instrumentos:

I. Modelo de (Re)ordenamento Territorial, 0 qual determina a forma de desenvolvimento do
territério urbano e rural, que engloba o0 macrozoneamento municipal e urbano
estabelecidos no Titulo Il desta Lei, a Lei do Perimetro Urbano e a Lei do Sistema Viario
gue compdem este PDM,;

II. Instrumentos Normativos, 0s quais compfem as regras para uso, ocupagado e
parcelamento do solo urbano, regulamentados pela Lei do Uso e Ocupacgédo do Solo
Urbano e pela Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos e dos Condominios que
integram este PDM,;

[ll. Instrumentos Urbanisticos, 0s quais sao institutos juridicos e politicos que visam auxiliar
no cumprimento da funcéo social da propriedade, regulamentados no Titulo Ill desta Lei.
Paragrafo anico. O Plano de Acéo e Investimentos (PAI) orienta a implementacao deste
PDM, pois determina as a¢fes e os investimentos prioritarios para alcancar a politica de
desenvolvimento territorial por ele estabelecida.

TITULO Il
DO MODELO DE (RE)ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.24°0O Modelo de (Re)ordenamento Territorial obedece as estratégias para desenvolvimento
territorial de Atalaia estabelecidas no Titulo | desta Lei e € composto pelos:

I. Macrozoneamento Municipal, gue envolve o territério de Atalaia como um todo;
II. Macrozoneamento Urbano, que engloba apenas o territério delimitado por perimetro
urbano.
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§ 1° O macrozoneamento é a divisdo do territorio em parcelas, conforme caracteristicas e
vocacao semelhantes.
§ 2° O perimetro urbano é estabelecido em Lei propria que integra o PDM de Atalaia.

Art.25°Faz parte do Modelo de (Re)ordenamento Territorial as Zonas Especiais que, pela sua
relevancia ambiental e social, se sobrep6em ao Macrozoneamento Municipal e Urbano.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art.26°0 Macrozoneamento Municipal de Atalaia divide o territrio em areas que deverdo ser
ocupadas prioritariamente conforme as estratégias estabelecidas para o desenvolvimento
municipal, seguindo as seguintes premissas:

I. Protecao e recuperacao ambiental;
II. Inibicdo de conflitos e de impactos gerados por atividades;
[ll.  Controle do uso e ocupacéao do solo para preservagao da paisagem rural;
IV. Promocéo de oportunidades, visando integracao e fortalecimento da populacéo rural;
V. Consolidacdo da producdo agropecuaria, com incentivo a técnicas sustentaveis e aos
pequenos produtores;
VI. Desenvolvimento do setor industrial em locais estratégicos e adequados;

VII. Incentivo a atividades de lazer e de turismo que valorize o patriménio ambiental e cultural
existente;
VIIl. Estruturacdo de conexdes regionais e locais, propiciando alternativas seguras para

mobilidade ativa.

Art.27°Considerado o disposto no Artigo 26, o territorio municipal de Atalaia subdivide-se nas
seguintes areas:

I. Macrozona de Producao Intensiva,
Il.  Macrozona de Producao Controlada;
lll.  Macrozona de Transicéo;
IV. Macrozona de Urbanizagéo Especifica;
V. Macrozona Urbana;
VI. Corredor Regional,
VII. Corredor de Desenvolvimento;
VIIl.  Corredor Ecoldgico.

Paragrafo unico: O Macrozoneamento Municipal de Atalaia consta no Anexo 1.
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Art.28°A Macrozona de Producéo Intensiva trata de area destinada a producédo primaria em grande
escala, com equilibrio ao patriménio ambiental existente, e possui como objetivos:

|. Desenvolver a economia do setor primario, a partir da atuacdo de grandes a pequenos
proprietarios;

Il. Incentivar técnicas produtivas que visem 0 uso consciente e sustentavel dos recursos
naturais.

Art.29°A Macrozona de Producdo Controlada consiste em area sensivel ambientalmente, onde sera
priorizada a recuperacédo dos recursos naturais e o controle do impacto gerado pelo uso do
solo, e possui como objetivos:

I.  Permitir o desenvolvimento de atividades econdmicas que contenham medidas para
mitigagcéo de impacto ambiental;
II. Prever arecuperacdo ambiental imediata do impacto ja gerado pela acdo antropica;
[ll.  Monitorar continuamente o cumprimento das normas ambientais vigentes.

Art.30°A Macrozona de Transicdo representa a area de interface no entorno do perimetro urbano,
gue visa amenizar possiveis conflitos entre a producéo primaria, a preservacao ambiental e a
ocupacao urbana, e possui como objetivos:

I.  Mitigar atividades agropecuarias que impactem negativamente a ocupacao urbana;
II. Incentivar a producdo organica, diversificada e de pequenos produtores, assim como
demais praticas sustentaveis;
lll. Facilitar a comercializacdo de produtos dos pequenos produtores na area urbana;
IV. Proteger o patrimdnio ambiental da expanséo da ocupacao urbana.

Art.31°A Macrozona de Urbanizacdo Especifica abrange a area da Vila Rural Jodo de Barro,
instituida pela Lei Municipal n® 688/03, que demanda por maior atencéo por parte do poder
publico municipal para orientar as transformacdes locais, e possui como objetivos:

I. Fomentar o desenvolvimento local de atividades que gerem renda a populacdo
residente, garantindo sua estabilidade no local,
[I. Controlar o uso, ocupacdo e parcelamento do solo, de forma a preservar as
caracteristicas originarias da ocupacao;
[ll. Fortalecer a organizacao e integracdo dos moradores locais.

Art.32°A Macrozona Urbana corresponde a area delimitada por perimetro urbano, onde deve ser
estabelecido um ordenamento que oriente a um desenvolvimento sustentavel, e possui como
objetivo:
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I. Orientar para uma ocupacao eficiente do territério, através da definicdo conjunta de
estratégias, normativas e instrumentos que auxiliardo a alcancgar o desejado.

Art.33°0O Corredor Regional envolve a area no entorno das principais rodovias de conexao regional,
que apresenta potencial para desenvolvimento de atividades econf6micas, € possui como
objetivos:

|. Fortalecer a posicao regional;
[I. Estimular a localizacao de agroindustrias e aglomerados industriais;
[ll. Priorizar a qualificacdo viaria que suporte o trafego intenso de veiculos de cargas.

Art.34°0 Corredor de Desenvolvimento se refere a area no entorno das principais vias de conexao
local, que possui potencial para desenvolvimento de atividades de lazer, como o ciclismo
rural, e de turismo, como o turismo ecoldgico e religioso, e possui como objetivos:

I. Diversificar as atividades econfmicas, visando a promocao de alternativas para a
populacao rural;
Il. Incentivar a instalagéo de estabelecimentos relacionados ao turismo;
[ll. Valorizar o patriménio ambiental e cultural existente;
IV. Estruturar novas conexdes regionais do municipio que também integrem as diferentes
partes do territorio;
V. Definir rotas para a mobilidade de ciclistas na area rural;
VI. Priorizar a qualificacdo viaria que integre o trafego de veiculos de cargas com o
deslocamento de ciclistas.

Art.35°0 Corredor Ecolégico trata de area que contém potencial para desenvolvimento de atividades
recreativas que incentivem e promovam a preservacado dos recursos naturais, € possui como
objetivos:

I. Valorizar o patriménio ambiental;
. Formar corredores de biodiversidade e a integracdo das areas de preservacao
ambiental;
[ll. Desenvolver atividades de lazer associadas com a consciéncia e educag¢do ambiental.

CNPJ: 75.731.018/0001-62
www.atalaia.pr.gov.br
Paco Municipal Prefeito Antonio Carlos Gilio — Praga José Bento dos Santos, N2 02 — Centro.
CEP: 87.630-000 — Fone: (44) 3254-8101 — e-mail: administracao@atalaia.pr.gov.br



ATALAIA

PREFEITURA DA CIDADE

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art.36°0O Macrozoneamento Urbano de Atalaia estabelece a divisdo do territério urbano em areas
cujos terrenos serdao parcelados, edificados ou ocupados de forma a cumprir com a sua
funcao social, seguindo as seguintes premissas:

I. Orientacdo para uma ocupacao e expansao urbana sustentavel do territorio;
Il.  Promocao de acesso igualitario a todos os beneficios urbanos;

lll.  Estimulo a praticas e técnicas que preservem o meio ambiente;

IV.  Diversificagédo e desenvolvimento econdmico;

V. Inibicdo de conflitos de atividades;

VI.  Qualificacdo do espaco publico;
VII.  Garantia de conectividade e acessibilidade em todas as partes ocupadas;
VIIl.  Estruturacé@o de eixos viarios importantes;

IX. Incentivo a mobilidade ativa.

Art.37°Considerado o disposto no Artigo 36, o territério urbano de Atalaia subdivide-se nas seguintes
areas:

I.  Macrozona de Ocupacao Consolidada;
[I. Macrozona de Ocupacao Prioritaria;
[ll.  Macrozona de Ocupacéo Restrita;
IV. Macrozona de Potencial Logistico;
V. Macrozona Industrial.

Paragrafo unico: O Macrozoneamento Urbano de Atalaia esta representado no Anexo 2.

Art.38°A Macrozona de Ocupacao Consolidada trata de area central que abrange os principais eixos
viarios estruturadores e que possui maior oferta de infraestrutura e servicos, na qual sera
priorizada a ocupacdo e incentivada uma maior densidade construtiva, € possui como
objetivos:

|. Priorizar a ocupacgdo em areas ja providas de infraestrutura, equipamentos e servicos;
Il. Incentivar a ocupagéo de lotes e imoveis vazios ou subutilizados, de forma a aproveitar a
estrutura existente;
lll. Diversificar e qualificar o comércio local,
IV. Estimular a instalagdo de uma estrutura de apoio ao turismo, como hotéis e restaurantes;
V. Induzir para a interacdo entre espacos publico e privado;
VI. Fortalecer eixos viarios estruturadores;
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VII. Qualificar a mobilidade urbana, especialmente de pedestres e ciclistas, garantindo a
acessibilidade universal no espaco publico;
VIIl. Valorizar a paisagem local.

Art.39°A Macrozona de Ocupacdo Prioritaria consiste em area parcialmente ocupada, de uso
predominantemente residencial, que demanda complementacdo da infraestrutura,
equipamentos e servicos instalados, onde sera priorizada a expansao da ocupacédo urbana de
média densidade, e o desenvolvimento de centralidades locais, e possui como objetivos:

|. Priorizar a ocupacdo em areas articuladas a malha urbana ocupada, providas de
infraestrutura, equipamentos e servicos;
Il. Garantir a disponibilidade de infraestrutura, equipamentos e servicos nas areas
ocupadas;
[ll.  Diminuir a dependéncia da area central para acesso a COmeércio e servicos;
IV. Estimular a instalacdo de empreendimentos diversificados que atendam aos moradores
locais;
V. Restringir a instalacdo de atividades que gerem impacto;
VI. Exigir acessibilidade e conectividade viaria, assim como qualidade da infraestrutura,
especialmente relacionada aos pedestres e a acessibilidade universal;
VII. Estimular a utilizagdo de materiais que favorecam a permeabilidade do solo.

Art.40°A Macrozona de Ocupacédo Restrita representa a area destinada a expanséo urbana futura, a
ser ocupada apenas em casos excepcionais ou quando saturadas as areas das demais
Macrozonas, e possui como objetivos:

I.  Controlar o crescimento da cidade;
[I.  Primar por uma ocupac¢ao mais eficiente do territério;
[ll. Inibir a ocupagdo em é&reas desconexas a malha urbana consolidada e desprovidas de
infraestrutura, equipamentos e servicos;
IV. Restringir o adensamento construtivo.

Art.41°A Macrozona de Potencial Logistico abrange a area no entorno dos principais eixos viarios de
acesso a cidade que apresentam potencial para desenvolvimento de atividades econémicas
de maior porte, e possui como objetivos:

I. Diversificar a economia, propiciando local adequado para o desenvolvimento de
atividades industriais e atacadistas;
[I. Prever incentivos para adocdo de técnicas e materiais sustentaveis pelos
empreendimentos;
[ll.  Estruturar os eixos viarios de acesso a cidade;
IV. Fortalecer o potencial econémico dos eixos viarios, devido a facilidade para escoamento
de mercadorias.
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Art.42°A Macrozona Industrial corresponde a éarea para instalacdo exclusiva de atividades
econdmicas de elevado grau de impacto, de forma a propiciar um local mais adequado para
seu desenvolvimento, e possui como objetivos:

I.  Inibir o conflito entre atividades;
Il. Disponibilizar opg¢bes locacionais atrativas para instalagdo de empreendimentos
econdémicos;
[ll. Facilitar o controle do impacto ambiental gerado por atividades impactantes;
IV. Prever incentivos para adocao de medidas mitigadoras de impacto;
V. Aproveitar o potencial do eixo viario para escoamento de mercadorias.

CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art.43°As Zonas Especiais que se sobrepdem ao Macrozoneamento Municipal e Urbano de Atalaia
séo:

I. Zona Especial de Interesse Social;
Il. Zona Especial de Controle Ambiental;
[ll.  Zona Especial de Preservacdo Ambiental.

8 1° As Zonas Especiais do territério municipal de Atalaia estdo demonstradas no Anexo 3.
§ 2° As Zonas Especiais do territorio urbano de Atalaia estéo representadas no Anexo 4.

Art.44°A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) representa as areas vazias destinadas a
producéo de habitacdo de interesse social ou as areas de ocupacao irregular, com populacao
em situacdo de vulnerabilidade social, que devem passar por processo de regularizacao
fundiaria, e possui como objetivos:

I. Reservar areas bem localizadas, com conexdo a malha urbana consolidada, para
producéo de habitagc&o de interesse social;
Il.  Promover melhorias nas condi¢cdes de vida de familias em situagdo de vulnerabilidade
social;
lll. Facilitar e agilizar a regularizacao fundiaria de interesse social.
Paragrafo Unico. O Capitulo IV do Titulo Il desta Lei regulamenta a instituicdo das ZEIS
em Atalaia.
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Art.45°A Zona Especial de Controle Ambiental consiste nas areas que representam risco ambiental e
que demandam monitoramento continuo:

l.  No territdrio rural, correspondem ao aterro sanitario, aos processos erosivos do solo e as
atividades de extracdo mineral,

Il.  No territrio urbano, se refere ao cemitério municipal.
Art.46°A Zona Especial de Controle Ambiental possui como objetivos:

I.  Monitorar continuamente o exercicio destas atividades e as areas do entorno;
[I. Determinar acdes de mitigacdo do impacto ambiental;

lll. Recuperar imediatamente as areas degradadas, se for o caso;

IV. Oportunizar que estas areas possam ter outra utilizacéo futura, se desejado.

Art.47°A Zona Especial de Preservacdo Ambiental trata das areas de protecdo ambiental que sao
compostas pelas:

|.  Areas de Preservacdo Permanente (APP’s);
Il. Areas de vegetacdo nativa;
lll. Reservas legais cadastradas;
IV. Areas de mananciais essenciais para manutencdo do abastecimento subterraneo e
superficial;
V. Demais areas que contam com bens do ambiente natural a serem preservados,
mantidos, bem como recuperados.

Art.48°A Zona Especial de Preservacao Ambiental possui como objetivos:

I.  Preservar o patrimonio ambiental,
Il. Recuperar os recursos ambientais degradados, priorizando as Areas Estratégicas para
Conservacao da Biodiversidade determinadas pelo Estado do Parang;
[ll.  Reconhecer as areas onde é proibida a ocupacéo.

Art.49°As APP’s, disciplinadas como area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, tém a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das populacdes humanas.

Art.50°0 regime de protecdo das APP’s reger-se-a nos termos da legislacdo que as regulamenta,
devendo ser mantida pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo,
pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado.
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Paragrafo Unico: A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em APP somente
ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto
ambiental previstas na legislacdo vigente e somente ap0s o licenciamento ambiental
correspondente.

Art.51°A reserva legal consiste em area delimitada, localizada no interior de uma propriedade ou
posse rural, com a fungdo de assegurar o uso econémico de modo sustentavel dos recursos
naturais do imoével rural, auxiliar a conservacao e a reabilitacdo dos processos ecologicos e
promover a conservagdo da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna
silvestre e da flora nativa.

Art.52°A delimitacdo da reserva legal deve ser realizada conforme previsto pela legislacédo vigente,
obedecidos os percentuais minimos em relacdo a area do imovel, devendo ser averbada a
margem da inscricdo de matricula do imoével, no registro de iméveis competente, sendo
vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos casos de transmissdo, a qualquer titulo, de
desmembramento ou de retificacdo da area, salvo as excec¢des previstas em legislacao
pertinente.

TITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art.53°Fica o Executivo Municipal autorizado a utilizar os seguintes instrumentos urbanisticos,
previstos pela Lei Federal n° 10.257/01, o Estatuto da Cidade, quando exigidos para o pleno
cumprimento da funcao social da propriedade e da cidade e das diretrizes deste PDM:

I. Parcelamento, edificacédo ou utilizacdo compulsorios;
[I. IPTU progressivo no tempo;
[ll.  Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Direito de preempcéao;
V. OperacOes urbanas consorciadas;
VI. Zonas especiais de interesse social.

8 1° Inclui-se ainda como instrumento urbanistico a disposicdo de implementacdo pelo
Executivo Municipal, os instrumentos para regularizacdo fundiaria, que devem ser
regulamentados em legislacéo especifica, quando necessario para sua implementacéao.

§ 2° Cabera ao Executivo Municipal, quando necessario, elaborar regulamentacéo especifica
para a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, de acordo com as determinagbes da
legislacédo vigente.
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§ 3° A utilizacdo dos instrumentos urbanisticos deve ser objeto de controle social, garantida a
informacéo e a participacdo de entidades da sociedade civil e da populacdo, nos termos da
legislacéo aplicavel.

Art.54°Inclui-se ainda como instrumento urbanistico, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o
Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), o qual deverdo ser utilizados nos processos de
licenciamento urbanistico de atividades e empreendimentos especificos, de acordo com o
disposto por esta Lei e demais Leis urbanisticas integrantes, em especial pela Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano, e pela Lei Federal n° 10.257/01, o Estatuto da Cidade.

CAPITULO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZA~CAO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art.55°0 instrumento Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsérios (PEUC) visa evitar a
retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou nao utilizacao,
induzindo os proprietérios de imoveis urbanos néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado a
cumprir sua funcéo social definida nesta Lei, em um prazo determinado.

Art.56°Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria os imdéveis nao
edificados, subutilizados ou nédo utilizados, localizados na Macrozona de Ocupacao
Consolidada, conforme Anexo 2 desta Lei, de acordo com 0s seguintes critérios:

I. Considera-se imovel ndo edificado os terrenos vazios com area igual ou inferior a
300,00m?2 (trezentos metros quadrados);

II. Considera-se imével subutilizado os terrenos com éarea igual ou inferior a 300,00mz
(trezentos metros quadrados) com utilizacao inferior a 10% (dez por cento) da area do
terreno;

[ll. Considera-se imével ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja desocupada ha
mais de 3 (trés) anos, desde que ndo seja o unico bem imével do proprietario.

Paragrafo Unico: Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no caput:

a. O imovel com caracteristicas que inviabilizem o seu parcelamento, edificacdo ou
ocupacao;

b. O imével que é utilizado para atividades econdbmicas que nado necessitem de
edificacdes para 0 seu cumprimento e que esteja de acordo com o uso definido neste
PDM e demais Leis integrantes, e com as caracteristicas definidas para a Macrozona
Urbana em que situa;

c. O imédvel cujo proprietario ndo possua condi¢des financeiras para o cumprimento da
obrigacao, desde que devidamente comprovado;
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d. Os imdveis em outras situacbes, desde que seja constatado, mediante analise e
justificativa, que n&o prejudique o desenvolvimento urbano.

Art.57°0s imoveis nas condicdes a que se refere o Artigo 56 serao identificados e seus proprietarios
notificados.

8§ 1° A notificacao far-se-a:

a. Por funcionario da Prefeitura ao proprietario do imével ou, no caso de pessoa juridica,
a quem tenham poderes de geréncia geral ou administracao;

b. Por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa na forma prevista no inciso
anterior.

§ 2° Efetuada a notificacdo do proprietario a mesma sera averbada pelo Executivo Municipal
no cartério de registro de imoveis.

8§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imovel na
conformidade do que dispde esta Lei, caberd ao Executivo Municipal efetuar o cancelamento
da averbacao tratada no paragrafo anterior.

8 4° Ao proprietario do imodvel passivel de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsérios, fica facultada a solicitacdo de impugnacao.

§ 5° A transmissdao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacéo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista nesta
Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art.58°0 proprietario de imovel notificado deve:

I.  No prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data da notificacdo, protocolar projeto de
loteamento, condominio ou edificacéo;
Il. No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data da aprovacdo do projeto, iniciar
as obras;
[ll.  No prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagédo, as edificacfes
consideradas nao utilizadas deverao estar ocupadas.

Paragrafo Unico: Os empreendimentos de grande porte, excepcionalmente, poderdo ser
executados em etapas em prazo superior ao previsto, desde que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo e apresente o cronograma de execucgéo de
todas as etapas.

Art.59°Em caso de descumprimento dos prazos e condicdes estabelecidas para o cumprimento da
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, o Executivo Municipal aplicara aliquotas
progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.
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8 1° A aliquota vigente sobre o imovel deve ser aumentada em 2 (duas) vezes o percentual
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° A partir do ano em que o valor calculado venha a atingir o limite estabelecido no
paragrafo anterior, sera mantida a cobranca do imposto pela aliguota maxima até que se
cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel ou que ocorra a sua
desapropriacao por titulo da divida publica.

§ 3° E vedada a concessio de isengbes ou de anistia relativas a tributacio progressiva de
que trata este caput.

8 4° Comprovado o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o imével, nos
prazos e condi¢cdes desta Lei, ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas
previstas no exercicio seguinte.

Art.60°E facultado ao Executivo Municipal, decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU
Progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacédo
ou utilizacdo, proceder a desapropriagcdo do imével com pagamento em titulos da divida
publica.

Paragrafo unico: O valor real da indenizacao:

a. Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza
apos a notificacao de que trata esta Lei;

b. Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art.61°Desapropriado o imével nos termos do Artigo 60 desta Lei, 0 Executivo Municipal procedera
ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir
da sua incorporacao ao patriménio publico.

§ 1° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Executivo Municipal
ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido
procedimento licitatorio.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do paragrafo 1° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacéo previstas nesta Lei.

CAPITULO Il

DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art.62°0 instrumento Direito de Preempcdo confere ao Executivo Municipal preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.
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§ 1° O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o Executivo Municipal necessitar de
areas para:

a. Regularizacéo fundiaria;

b.
C.
d.
e.

Execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Constituicdo de reserva fundiaria;

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

g.
h.

Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
Protecédo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art.63°Lei municipal especifica a ser elaborada, baseada neste PDM e na Lei Federal n° 10.257/01,
o Estatuto da Cidade, deverd delimitar as areas de incidéncia do instrumento, definir a
destinacado destas areas e 0s procedimentos para que seja exercido o direito de preferéncia,
incluindo o seu prazo de vigéncia.

Art.64°0 Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imoével, localizado em &rea
delimitada, para o exercicio do direito de preferéncia dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a
partir da vigéncia da Lei que o delimitou.

§ 1° Havendo terceiros interessados na compra de imével integrante da area referida no

caput,

o proprietario devera comunicar imediatamente, no prazo de 30 (trinta) dias, ao

Executivo Municipal sua intengéo de alienar onerosamente o imovel.
§ 2° A declaracdo de intencéo de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada com
0S seguintes documentos:

a.

Proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imovel, da
gual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

. Endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagoes;

Certidao atualizada de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de
Registro de Imdveis da circunscri¢cao imobiliaria competente;

. Declaracédo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que ndo incidem

quaisquer

. Encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou

executoria.

Art.65°Recebida a notificagcdo a que se refere o Artigo anterior, o Executivo Municipal podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo estabelecido de 30 (trinta) dias, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisicao do imovel.
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8§ 1° Transcorrido o prazo legal sem manifestacéo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienacao para terceiros, nas condicdes da proposta apresentada.

§ 2° Ocorrida a hipétese prevista no caput, o Executivo Municipal poderd adquirir o imével
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

CAPITULO lIl
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.66°0 instrumento Operacdo Urbana Consorciada (OUC) prevé a realizagcdo de um conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Executivo Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformagfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental.

§ 1° Para a utilizacdo do instrumento OUC, torna-se necessaria regulamentacdo especifica
atraveés de Lei Municipal, a qual devera:

a. Delimitar a area de sua aplicacao;

b. Definir o programa basico de ocupacéo da area;

c. Incluir um programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente
afetada pela operacéo;

d. Apresentar as suas finalidades;

e. Prever a elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) prévio;

f. Estabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados;

g. Definir a forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhada com
representacao da sociedade civil;

h. Instituir conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

8§ 2° Os recursos obtidos pelo Executivo Municipal na forma do paragrafo 1°, serdo aplicados
exclusivamente no programa de intervengdes, definido na Lei de criagdo da OUC.

8§ 3° A proposta de OUC dever4d ser aprovada previamente pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Atalaia (CDMA) para posterior envio a Camara de
Vereadores.

Art.67°Poderéao ser previstas nas OUC, entre outras medidas:
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I. A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo e
subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

II. A regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com
a legislacao vigente;

lll. A concessdo de incentivos as OUC que utilizem tecnologias visando a reducdo de
impactos ambientais e economizem recursos naturais.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art.68°A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tem por finalidade delimitar
parcelas de area urbana destinadas predominantemente & moradia de populacdo de baixa
renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacédo do solo.

8 1° A definicdo das ZEIS e seus respectivos objetivos especificos para a realidade de
Atalaia, estao dispostos no Artigo 44 da presente Lei, no Capitulo Il que trata das Zonas
Especiais do municipio.

8 2° No Anexo 4 desta Lei estao delimitadas as ZEIS de Atalaia.

§ 3° Lei Municipal especifica podera instituir outras ZEIS além daquelas delimitadas no Anexo
4 deste PDM.

Art.69°A area delimitada como ZEIS devera possuir uma das seguintes caracteristicas:

I. Ser ocupada por populacéo de baixa renda;
II. Conter parcelas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;
lll. Conter loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de
baixa renda;
IV. Conter areas que forem objeto de parcelamento, quando do interesse da producédo da
habitacdo de interesse social.

Art.70°Nas ZEIS sera permitido, mediante aprovacédo do 6rgao responsavel, por meio da elaboracéo
de um Plano Urbanistico proprio, o estabelecimento de padrdes de parcelamento, uso e
ocupacao do solo diferenciados da legislacao em vigor.

8§ 1° O estabelecimento de regras especificas de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo
objetivam:

a. Reduzir os custos de urbanizacdo para viabilizar o atendimento da demanda de
interesse social;
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b. Viabilizar processos de regularizacdo fundidria de assentamentos irregulares
consolidados.

8 2° As regras especificas de parcelamento, uso e ocupagédo do solo devem garantir, no
minimo:

a. A adequacao dos espacos publicos e privativos as necessidades dos moradores;

b. A acessibilidade urbana através da hierarquizacdo viaria, onde se garanta algumas
vias estruturadoras e outras com carater local;

c. Condicdes de contencdo de incéndios, de atendimento médico urgente através do
acesso de ambulancia, de limpeza publica através da coleta de lixo e demais funcdes
urbanas que exigem limites minimos de acesso e fluidez na circulacéo;

d. A integracdo do assentamento a estrutura fundiaria do entorno.

§ 3° O Plano Urbanistico de uma ZEIS para a regularizacao fundiéria devera considerar as
caracteristicas da ocupacédo e da area para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso
publico.

8§ 4° O processo de elaboracao do Plano Urbanistico devera ser participativo, contando com o
envolvimento da populacdo beneficiada, e ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal de Atalaia (CDMA).

8 5° O Plano Urbanistico e as regras de uso e ocupacao do solo especificas das ZEIS serédo
aprovados mediante decreto do Executivo Municipal.

Art.71°Quando for instituida ZEIS para a producdo de habitacdo de interesse social, cabe ao
Executivo Municipal:

I. O papel de gerenciador do projeto, mesmo nos casos em que ele ndo é o
empreendedor, garantindo o cumprimento de seus propdsitos, especialmente o
atendimento da demanda habitacional prioritaria do Municipio;

Il. Estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de forma a garantir a
manutencdo do uso de interesse social na area, evitando processos futuros de
especulacédo e valorizagdo imobilidria que acabem por desvirtuar o uso definido;

[ll.  Viabilizar ou colaborar para a viabilizagdo do financiamento do empreendimento,
articulando os agentes promotores e os financiadores de habitacdo de interesse social;

IV. Indicar as familias a serem atendidas pelo empreendimento, através de cadastro
gerenciado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que deve se manter
permanentemente atualizado.
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CAPITULO V

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.72°0 instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é vinculado ao licenciamento
urbanistico e deve ser elaborado por equipe técnica multidisciplinar, sob responsabilidade do
empreendedor, visando a avaliacgdo dos efeitos, negativos e positivos, de um
empreendimento ou atividade urbana, publica ou privada, quanto a qualidade de vida da
populacao residente na sua vizinhanca.

Paragrafo unico: O EIV pode ser aplicado para empreendimentos em novas constru¢des ou
em construcbes existentes e sua avaliacdo envolverd toda a area contigua ao
empreendimento, que sofra sua influéncia direta.

Art.73°As seguintes atividades urbanas exigirdo EIV para o seu licenciamento urbanistico:

[I.
V.

VI.

VII.
VIII.

XI.

XIl.

Classificada como permissivel pela Lei do Uso e Ocupacao do Solo Urbano, integrante
deste PDM;

Loteamento em gleba com area equivalente ou superior a 3ha (trés hectares);
Empreendimento com 100 (cem) ou mais lotes ou unidades habitacionais;

Comércio varejista ou servicos com mais de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de
area construida, excluida a area reservada as garagens, exceto quando localizados na
Macrozona Industrial, conforme Anexo 2;

Comeércio atacadista com mais de 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados)
de area construida, excluida a area reservada as garagens, exceto quando localizados
na Macrozona Industrial, de acordo com o Anexo 2;

IndUstrias e/ou fabricas classificadas como impactantes, conforme disposto Lei do Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano integrante deste PDM, a serem localizadas em quarteirbes
prioritariamente residenciais;

Postos de abastecimento;

Todos os empreendimentos ndo residenciais cuja area exija mais de 30 (trinta) vagas de
estacionamento;

Todos os empreendimentos que tiverem funcionamento em horario noturno, inclusive
templos, situados nas Macrozonas de Ocupacdo Consolidada e Prioritéria, dispostas no
Anexo 2;

Todos os empreendimentos de médio e grande porte que envolvam a construcdo de
Novos eixos viarios, pontes, duplicacdo de vias ou de reestruturacao viaria;
Estabelecimentos de saude, como hospitais, unidades béasicas de saude e clinicas
veterinarias;

Cemitérios.
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8 1° O Executivo Municipal podera definir outros empreendimentos ndo mencionados no
caput que, devido as suas especificidades, deverao ser analisados através de EIV.

8§ 2° A elaboracdo do EIV nado substitui a elaboragcdo do Estudo de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA), quando previsto pela legislacédo pertinente.

Art.74°0Os temas a serem analisados em cada EIV deverao ser definidos pelo Executivo Municipal e
informados ao requerente através de Termo de Referéncia para a sua elaboracdo, devendo
contemplar os efeitos positivos e negativos da atividade e/ou do empreendimento, e abordar
no minimo o0s seguintes temas:

I. Adensamento populacional;
II. Equipamentos urbanos e comunitarios;
[ll.  Uso e ocupacéo do solo;
IV. Valorizagao imobiliaria;
V. Geracéo de trdfego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilacéo e iluminacéao;
VII. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Art.75°0 Executivo Municipal, com a finalidade de minimizar potenciais impactos negativos do

empreendimento e/ou melhorar a condicdo urbana local, podera solicitar a partir da avaliacao
do EIV:

l. Ajustes ao projeto arquitetdnico e/ou a implementagao urbanistica do empreendimento;
Il. Execucdo de medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como intensificadoras
dos impactos positivos.

Paragrafo unico: O certificado de conclusdo da obra e/ou o alvard de funcionamento sé
serdo emitidos mediante comprovacéao da conclusdo da execucdo das medidas solicitadas.

Art.76°Dar-se-a4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta por qualquer interessado, no 6rgdo competente do Executivo Municipal.

Paragrafo unico: Ao receber o EIV, o Executivo Municipal devera notificar & sociedade e, em
especial, aos moradores da vizinhangca do empreendimento, e promover discussao publica
sobre o conteudo do estudo.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA

Art.77°0 instrumento Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) é condi¢cdo para o licenciamento
urbanistico das atividades classificadas como permissiveis pela Lei do Uso e Ocupacao do
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Solo Urbano, integrante deste PDM, e tem como objetivo geral garantir a melhor insercéo
possivel do empreendimento na macrozona urbana que pretende se instalar.

8 1° A elaboragcdo do Termo de Referéncia, bem como o detalhamento de cada item
componente do EVU, caberd aos técnicos do setor municipal responsavel, em acéo
coordenada com o Grupo Técnico Permanente (GTP) e o Conselho de Desenvolvimento
Municipal de Atalaia (CDMA).

§ 2° O GTP e o CDMA deverédo analisar e estabelecer exigéncias de adequacgéo a proposta
apresentada pelo empreendedor, bem como apontar a necessidade de medidas mitigadoras
ou compensatérias, que serdo condicdo para o licenciamento da atividade.

TITULO IV
DA GESTAO DO PLANEJAMENTO URBANO

Art.78°A Gestdo do Planejamento Urbano de Atalaia visa o cumprimento da politica local de
desenvolvimento territorial pactuada por este PDM e demais Leis que o compfem, através:

I. Da implementacdo dos seus instrumentos e Leis integrantes do PDM, assim como do
Plano de Acéo e Investimentos (PAI), conforme disposto no Capitulo 11l do Titulo I;
II. Do processo permanente de avaliacdo dos seus resultados;
[ll. Do envolvimento da sociedade nas instancias participativas de deliberacéo.

Art.79°A avaliacao dos resultados do PDM devera ser permanente, a partir da realizacao de:

I. Reunides anuais da estrutura administrativa do Sistema de Acompanhamento e Controle
do PDM, estabelecida no Capitulo | deste Titulo, para avaliacdo do andamento do
processo e dos resultados da implementacéao (indicadores de eficiéncia e eficacia);

Il. Relatorios bianuais que consolidem os resultados das reunides semestrais e avaliem o0s
impactos da implementacdo do PDM (indicadores de efetividade), a serem
desenvolvidos pelo Executivo Municipal, e que deverao ser amplamente divulgados para
0 Conselho de Desenvolvimento Municipal de Atalaia (CDMA) e sociedade;

[ll.  Conferéncia Municipal do PDM a cada 5 (cinco) anos, evento a ser promovido pelo
Executivo Municipal e aberto para a sociedade, para avaliacdo dos impactos da
implementacao do PDM (indicadores de efetividade).

8 1° A realizagdo destas atividades ndo exclui a promogédo de encontros das instancias
internas e externas ao Executivo Municipal, quando necessario.

§ 2° Para garantir o processo permanente de planejamento, o Executivo Municipal promovera
uma reavaliacdo deste PDM pelo menos a cada 10 (dez) anos, a contar da data da sua
publicacdo, através de processo participativo.
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Art.80°A Gestdo do Planejamento Urbano de Atalaia, nos termos do Artigo 78, devera ser
democratica e participativa, utilizando para isso 0s seguintes procedimentos:

I. Reunibes do CDMA,;
Il. Debates, audiéncias e consultas publicas;
[ll. Conferéncias;
IV. Gestédo orgcamentaria participativa,
V. Iniciativas populares de projeto de Lei e de planos, programas e projetos.

8 1° Preferencialmente, as atividades previstas nos incisos | a lll devem ser realizadas em
formato hibrido, possibilitando a participacdo da sociedade tanto presencialmente, quanto
através de meio virtual, para alcancar maior publico e oportunizar o envolvimento de todos os
interessados.

§ 2° Além dos procedimentos previstos nesta Lei, o Executivo Municipal podera estimular a
criacao de outros espacos de participacdo da sociedade.

8§ 3° A informacao acerca da realizacdo dos debates, conferéncias e audiéncias publicas sera
garantida por meio de veiculagdo nos meios de comunicacéo locais, desde que assegurados
0 estabelecido nesta Lei.

CAPITULO |

DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art.81°0 Sistema de Acompanhamento e Controle do PDM ¢é a estrutura administrativa responsavel
pela conducdo do processo de gestdo do planejamento urbano disposto no Artigo 78, e
devera cumprir com os seguintes objetivos especificos:

V.

VI.
VII.

VIII.

Implantar um processo de planejamento, que seja continuo, transparente e participativo;
Instituir um processo permanente e sistematizado de monitoramento, avaliacdo e
atualizacdo do PDM, considerando o estabelecido no Artigo 79;

Estabelecer canais de didlogo com a sociedade civil e para sua participacdo na gestéo
municipal, conforme Artigo 80;

Disponibilizar informag¢des sobre o municipio a sociedade em geral, que atenda aos
principios da simplificacdo, eficacia, clareza, precisdo e seguranca na publicidade das
acOes publicas de desenvolvimento urbano;

Gerenciar e promover a atualizacdo continua das bases de dados espaciais relacionadas
ao PDM e demais bases de dados espaciais correlatas ao territdrio municipal;

Promover a integracdo dos bancos de informa¢des municipais;

Promover a articulagéo entre os distintos setores do Executivo Municipal, estabelecendo
uma visao integrada do desenvolvimento local;

Promover a articulacdo entre a politica de desenvolvimento territorial e a politica
tributaria do Municipio e entre as politicas de desenvolvimento urbano e rural;
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IX. Coordenar a execucao de programas, planos e projetos, de acordo com o estabelecido
no PDM e o previsto pelo Plano de Acao de Investimentos (PAI).

Art.82°A estrutura administrativa disposta no Artigo 81 apresenta a seguinte composicao:

I. Coordenacdo pelo Secretario Municipal de Administracédo, Planejamento e Financas;
Il. Estrutura interna ao Executivo Municipal pelo Grupo Técnico Permanente (GTP);
[ll. Estrutura externa ao Executivo Municipal, com a participacdo de representacdes da
sociedade, pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de Atalaia (CDMA).

SECAO |
DO GRUPO TECNICO PERMANENTE

Art.83°0O Grupo Técnico Permanente (GTP), comissdo de trabalho técnico, interno e de carater
transdisciplinar, € composta por gestores municipais e técnicos da Secretaria Municipal de
Administracdo, Planejamento e Financas, e devera ser nomeada por ato do Executivo
Municipal.

Art.84°Compete ao GTP, dentre outras atribuicbes que devem ser fixadas em decreto especifico, as
seguintes:

I. Contribuir com o processo de avaliagcdo e atualizacdo permanente do PDM e Leis
correspondentes, considerado o disposto no Artigo 79, propondo ajustes quando for
necessario;

Il. Incorporar as alteracfes pertinentes a informacao geografica ou cartografica as bases de
dados de informacéao espacial,

[ll. Promover a articulagdo entre as Secretarias Municipais e o Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Atalaia (CDMA);

IV. Colaborar para a regulamentacéo e aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e das Leis
integrantes do PDM, em especial:

a. Avaliar e aprovar os termos de referéncia para os estudos prévios previstos, que sao o
Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), os
relatorios resultantes e emitir parecer ao CDMA, quando for o caso;

b. Propor medidas mitigadoras, ajustes ao projeto arquitetdnico e/ou a implementacéo
urbanistica dos empreendimentos analisados através de estudos prévios (EVU e EIV);

c. Enquadrar as atividades urbanas por semelhanca;

d. Aprovar as diretrizes para parcelamento de solo e os projetos resultantes.

V. Tratar de demais assuntos relacionados ao desenvolvimento urbano que exijam uma
visao integrada por parte do Executivo Municipal.
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SECAO Il

DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art.85°0 Conselho de Desenvolvimento Municipal de Atalaia (CDMA) € um 06rgao colegiado de
natureza deliberativa e consultiva, responsavel pelo acompanhamento, controle e gestdo da
implantacdo do PDM, que possui como principais atribuicdes:

V.

V.

VI.
VII.

VIII.
IX.

Acompanhar a implementacdo do PDM e o conjunto de Leis integrantes, e seus
resultados no territério, propondo, avaliando ajustes ou solicitando avaliacdes ao GTP,
guando entender necessario;

Zelar pela boa aplicacao e interpretagdo do PDM e Leis correspondentes;

Debater planos, programas e projetos do Executivo Municipal no que tange aos assuntos
relacionados a este PDM e ao planejamento de desenvolvimento territorial de Atalaia;
Contribuir com os processos de avaliacdo dos novos empreendimentos através dos
estudos prévios competentes, (EVU e EIV), quando for o caso;

Acompanhar e fiscalizar a atuacao da estrutura interna do Sistema de Acompanhamento
e Controle do PDM;

Promover a integracao de visfes setoriais sobre o desenvolvimento urbano;

Garantir a existéncia de um canal permanente de dialogo entre o Executivo Municipal e a
sociedade, no que diz respeito aos temas do desenvolvimento urbano;

Estabelecer a relacdo com os demais conselhos municipais;

Elaborar e aprovar o seu regimento interno.

§ 1° O CDMA devera ser regulamentado por Lei Municipal especifica em até 60 (sessenta)
dias ap6s a aprovacdo desta Lei, contendo no minimo suas competéncias, organizacao,
composicao, funcionamento, forma de nomeacéo dos integrantes e prazo do mandato.

8 2° A composicdo do CDMA deveréa haver majoritariamente representantes da sociedade
civil, membros dos demais conselhos municipais instituidos e atuantes, e minoritariamente de
representantes da administracdo municipal, que deveréao abranger a Camara de Vereadores
e as Secretarias Municipais.

8 3° O responsavel pela Secretaria Municipal de Administracdo, Planejamento e Financas
sera membro nato do CDMA.

TITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.86°0s projetos protocolados anteriormente a vigéncia desta Lei serdo analisados com base na
legislag&o vigente a época do protocolo.
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Paragrafo Unico. Sera admitida a analise de apenas uma alteracéo de projetos ja aprovados,
cujas obras ja foram iniciadas, com base em legislacdo vigente a época da primeira
aprovacao.

Art.87°Fica estabelecido o prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a aprovacdo desta Lei, para o

Legislativo Municipal apreciar e deliberar os projetos de Leis complementares listadas a
sequir:

l.  Lei do Perimetro Urbano;
II. Leido Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;
[ll. Lei do Sistema Viério;
IV. Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos e dos Condominios;
V. Leido Cadigo de Edificacdes e Obras;
VI. Leido Cdédigo de Posturas.

Paragrafo unico. Ficam mantidas, até a aprovacao disposta no caput, a legislacdo atual
pertinente que nao contrarie esta Lei.

Art.88°Esta Lei entra em vigor nesta data, revogando-se as disposicfes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Atalaia, em 14 de Marco de 2023.

CARLOS EDUARDO ARMELIN MARIANI
Prefeito Municipal
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