ATALAIA

PREFEITURA DA CIDADE

LEI N° 1449/2023
Dispde sobre o Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano de Atalaia.

A CAMARA MUNICIPAL DE ATALAIA, ESTADO DO PARANA, Aprovou
e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte:

LEI:

TITULO |
DOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Art.1° Os Instrumentos Normativos compdem as regras para uso, ocupacéo e parcelamento do solo
urbano de Atalaia, regulamentados por esta Lei e pela Lei do Parcelamento do Solo para fins
Urbanos e dos Condominios, que séo integrantes da Lei do Plano Diretor Municipal (PDM) e
gue orientam sua implementacao, obedecida a politica de desenvolvimento municipal por ela
pactuada.

Paragrafo unico. Além desta Lei, fazem parte da Lei do PDM disposta no caput:

a. Lei do Plano Diretor Municipal;

b. Lei do Perimetro Urbano;

c. Lei do Sistema Viario;

d. Lei do Cédigo de Edificacdes e Obras;
e. Lei do Cédigo de Posturas.

Art.2° Compdem a presente Lei as seguintes normativas:

I. Regras de uso do solo, que normatizam a distribuicdo das atividades nas diferentes
macrozonas urbanas;
Il. Estacionamentos obrigatérios, que determinam, em atividades especificas, a
guantidade minima de vagas para veiculos motorizados e ndo motorizados;
Ill.  Regras de ocupacédo do solo, que definem parametros para as edificacbes em relacao
ao terreno em que estao situadas, conforme macrozona urbana.

Paragrafo Unico: Além das regras definidas por esta Lei, o Executivo Municipal podera
definir limitagbes administrativas ao uso e a ocupacao dos terrenos urbanos, de forma a
garantir o pleno cumprimento da sua funcéo social.
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Art.3°

Art.4°

Art.5°

Art.6°

TITULO II
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Os Instrumentos Normativos séo aplicados no Macrozoneamento Urbano, disposto no Anexo
2 da Lei do PDM de Atalaia.

8 1° No caso em que o limite do perimetro urbano atravessar a area de um mesmo terreno,
na parcela urbana devem ser aplicadas normativas relativas a area urbana, e na parcela rural
devem ser aplicadas normativas relativas a area rural.

8 2° No caso de sobreposicdo de macrozonas urbanas em um mesmo terreno, devem ser
aplicadas as normativas relativas a macrozonas urbana predominante.

8 3° No caso de discrepancia entre a area do terreno titulada e a real, as normativas serao
aplicadas sobre a é&rea titulada, e o proprietario devera realizar a respectiva corre¢cdo da
matricula, de acordo com a area existente constatada.

Considerado o disposto no Artigo 3°, 0 Macrozoneamento Urbano de Atalaia € dividido nas
seguintes macrozonas:

I.  Macrozona de Ocupac¢éao Consolidada;
Il.  Macrozona de Ocupacao Prioritaria;
lll.  Macrozona de Ocupacéo Restrita,;

IV. Macrozona de Potencial Logistico;
V. Macrozona Industrial.

A é&rea de urbanizacgédo especifica da Vila Rural Jodo de Barro devera obedecer as normas de
uso, ocupacado e parcelamento do solo estipuladas pela Lei Municipal n° 688/2003 que a
instituiu, de forma a manter as caracteristicas e 0os objetivos de sua criacao.

CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS

Conforme orienta a Lei do PDM de Atalaia, se sobrepde ao Macrozoneamento Urbano as
Zonas Especiais, pela relevancia ambiental e social que representam.

Paragrafo unico: Segundo a Lei do PDM, sdo Zonas Especiais de Atalaia:

I. Zona Especial de Preservacao Ambiental;
Il. Zona Especial de Controle Ambiental,
Ill.  Zona Especial de Interesse Social.
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Art.7° Pela sua particularidade, os Instrumentos Normativos incidem de forma diferente nas areas
delimitadas como Zonas Especiais no territorio urbano de Atalaia.

8 1° As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental e as Zonas Especiais de Controle
Ambiental ndo possuem regras para uso, ocupacao e parcelamento do solo, por se tratarem
de areas sensiveis ambientalmente e que ndo podem ser ocupadas.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse Social, por suas peculiaridades, terdo regras para uso,
ocupacao e parcelamento do solo proprias, definidas através de projeto especifico.

TITULO 1l
DO USO DO SOLO

Art.8° As Regras de Uso do Solo determinam quais atividades podem ser instaladas em cada
macrozona urbana e seguem as seguintes premissas:

I.  Definicdo dos tipos de atividades passiveis de serem instaladas;
Il. Determinacdo das caracteristicas das atividades que podem vir a gerar impacto;
lll. Classificacdo das atividades por nivel de impacto, que associe o tipo com as
caracteristicas impactantes;
IV. Diferenciacao clara dos usos em permitidos, permissiveis e proibidos por macrozona
urbana;
V. Distribuicdo das atividades conforme potencial e caracteristicas estabelecidas para
cada macrozona urbana;
VI. Miscigenagao de usos nas macrozonas urbanas, com controle dos impactos negativos
entre as atividades, evitando a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
VII.  Articulacdo do licenciamento urbanistico com o ambiental.

Paragrafo Unico: No Anexo 1 desta Lei consta o organograma simplificado do processo de
avaliacao das Regras de Uso do Solo.

CAPITULO |
DA CLASSIFICA(;AO DAS ATIVIDADES
Art.9° Para efeitos desta Lei, as atividades urbanas sao classificadas nos seguintes tipos:

I. Habitacional, uso para fins de moradia;
Il. Comercial varejista, uso para fins econdmicos, que visam o comércio de produtos para
consumidores finais;
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.  Comercial atacadista, uso para fins econdémicos, que visam lucro e comércio de
produtos em grandes quantidades, tanto para outros comerciantes, quanto para
consumidores finais;

IV. Servigo, uso para fins de prestacdo de méo de obra fisica ou intelectual;

V. Industrial, uso para fins econbémicos, que visam lucro e comércio de produtos,
caracterizada pela producdo de bens a partir da transformacédo e/ou extracdo de
matéria-prima;

VI. Especial, uso cuja instalacdo é excepcional na cidade, tais quais:

a. Equipamentos comunitarios, como hospitais, universidades, centro de convencoes,
auditorios, teatros;

b. Equipamentos especiais esportivos e de lazer, como autédromos, hipédromos, estadios

e parques;

Circos e feiras;

. Shoppings e centros comerciais;

. Comércio varejista de fogos de artificios e artigos pirotécnicos;

Aeroportos, heliportos, portos, marinas, rodoviarias e terminais de carga;

. Presidios;

. Cemitérios e crematorios;

Aterros sanitarios, depdésitos de reciclagem e estacfes de tratamento de esgoto e agua.

—mTQ o a0

8 1° No Anexo 2 constam exemplos de cada tipo das atividades urbanas dispostas nos
Incisos | a V.

§ 2° As atividades néo relacionadas deverdo ser analisadas por similaridade pelo 6rgao
competente do Executivo Municipal e pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de
Atalaia (CDMA).

Art.10° Considera-se que uma atividade urbana pode gerar impacto, quando esta apresentar pelo
menos uma das caracteristicas especificadas a seguir:

|.Fumaca (tais como os que tém forno a lenha);
Il.Carga e descarga diaria através de caminhdes;
[1l. Horéario de funcionamento noturno;
IV.Ruido inconveniente a atividade residencial;
V.Manipulagcdo de produtos quimicos, como agrotoxicos e resinas;
V1. Area construida superior a 1000m2 (mil metros quadrados);
VII. Outros tipos de impactos semelhantes.

Art.11° Para fins de aplicacdo das Regras de Uso do Solo, os tipos de atividades urbanas, dispostos
no Artigo 9°, foram classificados conforme seu nivel de impacto no entorno, consideradas as
caracteristicas que geram impacto listadas no Artigo 10:

I.  N&ao impactante, compreende as atividades que ndo causam qualquer impacto;
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Il.  Impacto local, compreende as atividades que ndo causam impacto significativo;
Ill.  Impactante, compreende as atividades que causam algum tipo de impacto;
IV. Especial, compreende as atividades dispostas no inciso VI do Artigo 9°.

8 1° No Anexo 3 consta a classificacdo das atividades por nivel de impacto.

§ 2° Para definicdo do potencial poluidor da atividade industrial, deverdo ser utilizados os
critérios estabelecidos pela resolugdo vigente do Conselho Estadual do Meio Ambiente
(CEMA) para fins de licenciamento, monitoramento e fiscalizacdo ambiental pelos 6rgaos
municipais de meio ambiente.

8 3° Quando a edificagdo se destinar a abrigar usos mistos, devera ser analisada pela
atividade mais restritiva.

Art.12° O Anexo 4 define as atividades que sdo permitidas, permissiveis e proibidas em cada
macrozona urbana, considerado seu nivel de impacto e sua excepcionalidade, priorizando a
miscigenacdo de usos e obedecendo a estratégia de desenvolvimento urbano estabelecida
pelo PDM.

8 1° Usos permitidos sdo os considerados adequados & macrozona urbana em gue se situa.

§ 2° Usos permissiveis sdo passiveis de serem admitidos mediante analise prévia do Grupo
Técnico Permanente (GTP) e do CDMA, através da apresentacdo de um Estudo de
Viabilidade Urbanistica (EVU) ou de um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) por parte do
empreendedor.

8§ 3° Usos proibidos sao vetados a macrozona urbana em que se situa.

8§ 4° S&o proibidos barractes para depoésito de equipamentos agricolas e a implantacéo de
chacaras para lazer na area urbana de Atalaia, exceto na Macrozona Urbana de Ocupacao
Restrita e nas areas delimitadas no Anexo 5 da presente Lei.

8§ 5° As areas delimitadas no Anexo 5 deverdo seguir os parametros de parcelamento e
ocupacdo do solo e demais exigéncias, conforme a Macrozona Urbana de Ocupacao
Prioritaria em que estéo localizadas.

Art.13° Na elaboracdo do EVU e do EIV, deveréo ser observados os procedimentos estipulados pelos
Capitulos V e VI, do Titulo Ill da Lei do PDM, com base na Lei Federal n° 10.257/01, o
Estatuto da Cidade.

Art.14° Além das atividades classificadas como permissiveis, ha outras atividades que devem
obrigatoriamente elaborar o EIV, conforme lista especificada no Artigo 73 da Lei do PDM.
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CAPITULO Il
DAS ATIVIDADES DESCONFORMES

Art.15° S&o consideradas desconformes, as atividades que ndo estdo adequadas as Regras de Uso
do Solo definidas por esta Lei para a sua macrozona urbana, tendo sido licenciadas na
vigéncia de legislacdo anterior, que podem ser compativeis ou incompativeis com a nova
normativa:

I. Desconforme compativel, sdo aquelas atividades que, embora néo permitidas por esta
Lei, ttm dimensbGes e caracteristicas de funcionamento que ndo desfiguram a
macrozona urbana e cujo funcionamento néo tem causado transtorno a vizinhanca, nédo
havendo registros de denuncias e/ou reclamacdes formalizadas;

Il. Desconforme incompativel, sdo aquelas atividades que descaracterizam claramente a
macrozona urbana em que se situam e cujo funcionamento tém causado transtorno a
vizinhanca, registrado através de denudncias e/ou reclamacdes formalizadas.

§ 1° As atividades Desconformes Compativeis poderéo ter sua area construida acrescida
desde que a ampliacdo pretendida atenda aos demais dispositivos dos Instrumentos
Normativos que compdem o PDM de Atalaia.

§ 2° As atividades Desconformes Incompativeis poderdo ter suas edificacbes reformadas
desde que as referidas reformas atendam aos demais dispositivos dos Instrumentos
Normativos do PDM de Atalaia e reduzam o impacto da atividade sobre o seu entorno.

8§ 3° O executivo municipal podera se utilizar do instrumento do EIV para verificacdo do
enquadramento em atividade desconforme incompativel, obedecidos os procedimentos
regulamentados na Lei do PDM de Atalaia.

TITULO IV
DOS ESTACIONAMENTOS OBRIGATORIOS

Art.16° As Regras de Estacionamentos Obrigatérios determinam a quantidade minima de vagas de
estacionamento para veiculos motorizados e ndo motorizados que algumas atividades devem
conter como condicionante ao seu licenciamento, conforme parametros estabelecidos pelo
Anexo 6 desta Lei e pelo Codigo de Edificagbes e Obras.

8 1° Vagas de estacionamento sdo os espacos destinados a guarda de veiculos motorizados,
como carros e motocicletas, e veiculos ndo motorizados, como bicicletas.

§ 2° Em casos excepcionais, mediante justificativa fundamentada, a quantidade minima de
vagas de estacionamento exigida podera ser revista pelo Executivo Municipal.
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Art.17°

Art.18°

Art.19°

8§ 3° A exigéncia de vagas de estacionamento podera ser atendida, em situacfes especiais e
a critério do Executivo Municipal, em outro local, desde que se localize, no maximo, a 100
(cem) metros da edificacao.

8 4° No caso estabelecido pelo Paragrafo 3°, as vagas de estacionamento podem ser
compartilhadas entre empreendimentos, desde que ambos cumpram com a distancia maxima
exigida.

Nos estacionamentos externos ou internos de edificacées de uso publico ou de uso coletivo,
publicas ou privadas, serao reservados, em atendimento a legislacdo federal vigente:

I.  Pelo menos 1 (uma) vaga para cada 50 (cinquenta) vagas para veiculos motorizados
gue transportem pessoa portadora de deficiéncia fisica e/ou visual e/ou gestante, o que
equivale a 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos motorizados;

Il. Pelo menos 1 (uma) vaga para cada 20 (vinte) vagas para veiculos motorizados que
transportem pessoa idosa, 0 que equivale a 5% (cinco por cento) do total das vagas
para veiculos motorizados.

8§ 1° Estdo dispensados da obrigatoriedade disposta no caput os empreendimentos que
possuem numero inferior de vagas para veiculos motorizados a quantidade disposta nos
Incisos | e Il, de 50 (cinquenta) e 20 (vinte) vagas, respectivamente.

§ 2° As referidas vagas reservadas deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao usuario, sendo assegurada, no minimo, uma vaga em local préximo a entrada
principal ou ao elevador, de facil acesso a circulacdo de pedestres, para cada caso descrito
nos Incisos | e Il.

Em funcédo do tipo da edificacédo, da hierarquia das vias de acesso e do impacto da atividade
no sistema viario, o Executivo Municipal podera determinar a obrigatoriedade de vagas
destinadas a carga e descarga em proporcionalidade a area edificada.

TiTULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

As Regras de Ocupacgdo do Solo normatizam a edificagdo no lote para cada macrozona
urbana e segue as seguintes premissas:

I. Fortalecimento das estratégias de desenvolvimento territorial para cada parcela
urbana, definidas pela Lei do PDM,;
Il. Consolidag&o das caracteristicas e das potencialidades de cada macrozona urbana;
Ill.  Preservacao da paisagem local;
IV. Potencial construtivo vigente.
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A edificacdo no lote urbano de Atalaia é regida pelos seguintes parametros que compdem as
Regras de Ocupacéao do Solo:

Art.20°

Art.21°

Art.22°

Art.23°

Art.24°

I. Taxa de Permeabilidade (TP);
Il.  Taxa de Ocupacéo (TO);
. Altura (A);
IV. Coeficiente de Aproveitamento (CA);
V. Recuo (R).

Paragrafo unico: Cada macrozona urbana possui seus parametros proprios, descritos no
Anexo 7 desta Lei.

A Taxa de Permeabilidade € o percentual minimo do terreno que deve manter-se permeavel,
descoberto e ndo pavimentado, mesmo depois que seja edificado, para que se possa reduzir
0 impacto da construcédo nas condi¢cdes de drenagem urbana.

A Taxa de Ocupacédo € o percentual maximo da area do terreno que pode ser ocupada pela
projecdo horizontal da edificacdo sobre este.

A Altura de uma edificacao é representada pelo nUmero maximo de pavimentos.

Paragrafo Unico: Para fins de aplicacdo desta Lei, pavimento térreo é o andar localizado ao
nivel da via.

O Coeficiente de Aproveitamento € o coeficiente que, multiplicado pela area do terreno, define
a area maxima que pode ser construida em cada terreno.

O Recuo € a distancia minima da edificacdo em relacao aos limites do terreno, medida entre
as faces externas da edificacdo e as divisas do lote, estando previstos, dependendo do caso,
afastamentos de fundos, laterais e frontal.

8 1° Os recuos serao definidos por linhas paralelas as divisas do lote.

§ 2° O aproveitamento do subsolo, nesta Lei definido como o pavimento situado abaixo do
piso térreo de uma edificacdo, apenas precisa respeitar os recuos de frente definidos no
Anexo 7 desta Lel.

8 3° Em lotes de esquina, o recuo frontal devera ser aplicado em todas as faces voltadas
para a via publica, sendo permitida apenas a construcéo de abrigo de veiculos.

8 4° Em lotes de esquina, para efeito de recuo lateral, sera considerada como frente a
menor dimensédo, sendo dispensado do recuo lateral minimo obrigatorio em terrenos com
comprimento inferior a 15 (quinze) metros, desde que para uso exclusivo de abrigo de
veiculos.

CNPJ: 75.731.018/0001-62
www.atalaia.pr.gov.br
Paco Municipal Prefeito Antonio Carlos Gilio — Praga José Bento dos Santos, N2 02 — Centro.
CEP: 87.630-000 — Fone: (44) 3254-8101 — e-mail: administracao@atalaia.pr.gov.br



ATALAIA

PREFEITURA DA CIDADE

8 5° Entre duas constru¢cdes no mesmo terreno, devera ser observado o dobro dos recuos
laterais e de fundo as que estiverem sujeitas as edificacdes, face as disposi¢cdes previstas
nesta Lei.
TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.25° As alteracbes e as resolucbes dos casos omissos da presente Lei serdo efetuadas pelo
Executivo Municipal, conforme prévio parecer técnico do CDMA.

Art.26° Esta Lei entra em vigor nesta data, revogando-se as disposi¢cdes em contrario.
Edificio da Prefeitura Municipal de Atalaia, em 14 de Marco de 2023.

CARLOS EDUARDO ARMELIN MARIANI
Prefeito Municipal
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